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URBANISTIČKI PROJEKAT
ZA  RUŠENJE POSTOJEĆIH OBJEKATA

I NOVU GRADNJU 

Investi or:                 DRAGAN (MILETA) JAKŠIĆ, ul. Vidikovac 1, Vrnjačka Banja 
                                          JMBG 2805951780613 

  MILOŠ (DRAGAN) SAVIĆ, ul. Kralja Petra prvog br. 136, Brus 
                                          JMBG 2804982782626
  
Lokacija:         na k.p. br. 481  KO Brus, opš� na Brus

   ul. Kralja Petra prvog br. 136 

Namena objekta:    VIŠEPORODIČNI STAMBENI  OBJEKAT 
                 Spratnosti o+Pr+4

  

Projektant:       ARHITEKT PRO D.O.O. 
   VRNJCI, VRNJAČKA 11 

Odgovorno lice projektanta: Ivan Jerinić
Pečat i potpis:

Odgovorni urbanista: Ivana Milošević, d.i.a.

Broj licence: 200 0912 06
Lični pečat i potpis:

Broj projekta: 50-037/26

Datum: AVGUST 2026. god. 
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SADRŽAJ

 OPŠTA DOKUMENTACIJA
 Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste i odgovornog projektanta
 Izjava odgovornog urbaniste
 Izjava odgovornog projektanta

 DOKUMENTACIJA INVESTITORA
 Izjava investitora 
 Katastarsko-topografski plan
 Izvod iz javne baze RGZ 

 USLOVI IMALACA JAVNIH OVLAŠĆENJA
 JKP Rasina
 Elektrodistribucija Srbije, Ogranak ED Kruševac
 MUP
 Telekom Srbija ad

 TEKSTUALNI DEO 
 Pravni i planski osnov
 Obuhvat UP 
 Uslovi izgradnje 
 Koncept urbanističkog rešenja

▪ Numerički pokazatelji
▪ Način priključenja na infrastrukturnu mrežu
▪ Način uređenja slobodnih i zelenih površina
▪ Inženjersko-geološki uslovi
▪ Mere zaštite životne sredine
▪ Tehnički opis objekta 

 GRAFIČKI DEO 

URBANISTIČKI PROJEKAT
▪ Situacija - postojeće stanje
▪ Situacija sa osnovom podruma
▪ Situacija sa osnovom prizemlja
▪ Situacija sa osnovom tipskog sprata
▪ Situacija sa osnovom krova
▪ Situacija - saobraćajno rešenje
▪ Situacija - sinhron plana instalacija

IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA 

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT



OPŠTA DOKUMENTACIJA 1

 

1 Saglasno  čl.  23.  Pravilnika  o  sadržini,  načinu  i  postupku  izrade  i  načinu  vršenja  kontrole  tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sl.glasnik RS”, br.73/2019), ovde nisu priloženi originali i kopije 
dokumenata koji su predmet evidencije odgovarajućih registara (izvod iz privrednog registra, kopija licence i sl.),  
navedeni su podaci na osnovu kojih se, prema potrebi, može utvrditi verodostojnost uvidom u odgovarajući 
registar.









 



 



REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 
I ODGOVORNOG PROJEKTANTA:

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji  ("Sl.glasnik RS", br. 72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 I 91/2025),  Pravilnika o sadržini, 
načinu  i  postupku  izrade  dokumenata  prostornog  i  urbanističkog  planiranja (“Sl.glasnik  RS”,  br. 
32/2019) i  Pravilnika  o  sadržini,  načinu  i  postupku  izrade  i  načinu  vršenja  kontrole  tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sl.glasnik RS”, br.73/2019), kao 

ODGOVORNI URBANISTA

izrade UP za rušenje postojećih objekata i novu gradnju viseporodičnog stambenog objekta na 
katastarskoj  parceli broj 481 KO Brus, određuje se:

  

Ivana Milošević, diplomirani inženjer arhitekture ...........................................lic. br. 200 0912 06

  
ODGOVORNI PROJEKTANT

idejnog rešenja koje je sastavni deo UP za rušenje postojećih objekata i novu gradnju viseporodičnog 
stambenog objekta

na k.p.br. 481 KO Brus, određuje se:

Dragan Jakšić, diplomirani inženjer arhitekture...............................................lic. br. 300 9952 04 

Projektant: “ARHITEKT PRO” d.o.o. Vrnjci, ul. Vrnjačka 11 

Odgovorno lice projektanta: Ivan Jerinić
Pečat i potpis:

Broj projekta: 50-037/26

Datum: AVGUST 2026. god.



Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025) i Pravilnika o sadržini, 
načinu  i  postupku  izrade  dokumenata  prostornog  i  urbanističkog  planiranja  (“Sl.glasnik  RS”, 
br.32/2019), kao ODGOVORNI URBANISTA

I Z J A V LJ U J E M

da je UP za rušenje postojećih objekata i novu gradnju viseporodičnog stambenog objekta na 
katastarskoj  parceli broj 481 KO Brus, izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji i propisima 

donetim na osnovu Zakona, kao i da je izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentom

Odgovorni urbanista:           Ivana Milošević, diplomirani inženjer arhitekture

Broj licence: 200 0912 06

Lični pečat i potpis:_______________________________________________________________

Broj projekta: 50-037/26

Datum: AVGUST 2026. god.





Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025) i Pravilnika o sadržini, 
načinu  i  postupku  izrade  i  načinu  vršenja  kontrole  tehničke  dokumentacije  prema  klasi  i  nameni  
objekata (“Sl.glasnik RS”, br.73/2019), kao ODGOVORNI PROJEKTANT  

I Z J A V LJ U J E M

1. da je IDR  koje je sastavni deo UP za rušenje postojećih objekata i novu gradnju viseporodičnog 
stambenog objekta na katastarskoj  parceli broj 481 KO Brus, izrađeno u skladu sa Zakonom o 
planiranju i izgradnji, propisima, standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i 
pravilima struke

2. da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih zahteva za 
objekat propisanih elaboratima i studijama

Odgovorni projektant: Dragan Jakšić, diplomirani inženjer arhitekture

Broj licence:  300 9952 04

potpis: 

Broj projekta: 50-037/26

Datum: AVGUST 2026. god.



DOKUMENTACIJA INVESTITORA 2

 

2 Saglasno čl. 103. Zakona o opštem upravnom postupku (“Sl.glasnik RS”,  br. 18/2016 i 95/2018 - autentično 
tumačenje), podatke o činjenicama o kojima se vodi službena evidencija, a koji su neophodni za odlučivanje, 
pribavlja organ po službenoj dužnosti.



IZJAVA INVESTITORA

U potpunosti smo  upoznati  i saglasani sa predloženim urbanističkim projektom  za rušenje 
postojećih objekata i novu gradnju viseporodičnog stambenog objekta na katastarskoj  parceli broj 
481 KO Brus. 

  
Investi or:                        DRAGAN (MILETA) JAKŠIĆ, ul. Vidikovac 1, Vrnjačka Banja 

                                          JMBG 2805951780613 

                              ___________________________________

          MILOŠ (DRAGAN) SAVIĆ, ul. Kralja Petra prvog br. 136, Brus 
                                                JMBG 2804982782626 

  

                                    ___________________________________

Broj projekta: 50-037/26

Datum: AVGUST 2026. god.



USLOVI IMALACA JAVNIH OVLAŠĆENJA



РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Одељење за катастар инфраструктуре Краљево
Број:

КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА ВОДОВА
Град / Општина

956-306-11025/2026
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 13.8.2026. 8:49:03

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности abaa534d-7248-47ac-b71c-d10256689489

Матични број општине: 70343

Општина: БРУС

Матични број катастарске општине: 706019

Катастарска општина: БРУС

Датум ажурности: 12.08.2026. 16:03

Служба: БРУС

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: КРАЉА ПЕТРА I

Број парцеле: 481

Површина m²: 1102

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У СВОЈИНИ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 124

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: ЈАКШИЋ (МИЛЕТА) ДРАГАН

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/2

Назив: САВИЋ (ДРАГАН) МИЛОШ

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/2

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомене на парцели

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: КРАЉА ПЕТРА I 136; КРАЉА ПЕТРА ПРВОГ 136

Кућни број:

Кућни подброј:

еКатастар непокретности: Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx...

1 of 2 8/13/2026, 8:49 AM



Површина m²: 124

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ИМА ОДОБРЕЊЕ ЗА УПОТРЕБУ

Број етажа под земљом:

Број етажа приземље: 1

Број етажа над земљом: 1

Број етажа поткровље:

Имаоци права на објекту

Назив: ЈАКШИЋ (МИЛЕТА) ДРАГАН

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/2

Назив: САВИЋ (ДРАГАН) МИЛОШ

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/2

Терети на објекту - Г лист

*** Нема терета ***

Напомене на објекту

*** Нема напомена ***

еКатастар непокретности: Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx...

2 of 2 8/13/2026, 8:49 AM



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 13.8.2026. 8:49:54

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности dceb2a32-4aca-4bc8-8588-17c14f0e529e

Матични број општине: 70343

Општина: БРУС

Матични број катастарске општине: 706019

Катастарска општина: БРУС

Датум ажурности: 12.08.2026. 16:03

Служба: БРУС

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: КРАЉА ПЕТРА I

Број парцеле: 481

Површина m²: 1102

Подаци о делу парцеле

Број дела: 2

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У СВОЈИНИ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 46

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: ЈАКШИЋ (МИЛЕТА) ДРАГАН

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/2

Назив: САВИЋ (ДРАГАН) МИЛОШ

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/2

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомене на парцели

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 2

Назив улице: КРАЉА ПЕТРА I

Кућни број:

Кућни подброј:

еКатастар непокретности: Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx...

1 of 2 8/13/2026, 8:50 AM



Површина m²: 46

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ПОМОЋНА ЗГРАДА

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН ПРЕ ДОНОШЕЊА ПРОПИСА О ИЗГРАДЊИ 
ОБЈЕКТА

Број етажа под земљом:

Број етажа приземље: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа поткровље:

Имаоци права на објекту

Назив: ЈАКШИЋ (МИЛЕТА) ДРАГАН

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/2

Назив: САВИЋ (ДРАГАН) МИЛОШ

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/2

Терети на објекту - Г лист

*** Нема терета ***

Напомене на објекту

*** Нема напомена ***

еКатастар непокретности: Подаци о непокретности https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx...

2 of 2 8/13/2026, 8:50 AM



Z Milosavqevi}





































 
Београд, Таковска 2                                                                   

Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 
 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ:                                                                                                           
ДАТУМ:                                                    
ИНТЕРНИ БРОЈ:  
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 71 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
СЕКТОР ЗА МРЕЖНЕ ОПЕРАЦИЈЕ 
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ КРАГУЈЕВАЦ 
Ул. Краља Петра Првог бр.28, 34000 Крагујевац 

 
 

 

                                            
РЕПУБЛИКА СРБИЈА 

ОПШТИНА БРУС 
Општинска управа 

Одсек за урбанизам и грађевинарство 
 

ул. Краља Петра I бр. 120 
37220 Брус 

 
     
ПРЕДМЕТ: Технички услови за потребе израде Урбанистичког пројекта за 

изградњу стамбеног објекта са више стамбених јединица, на КП 481 КО 
Брус у Брусу.  

 
      ВЕЗА:  Ваш захтев без броја, је заведен у Телеком Србија а. д.  под бројем 

155543/1-2026 дана 03.04.2026. године 
 

На основу Вашег захтева за издавање Услова Техничких услова за потребе израде 
Урбанистичког пројекта за изградњу стамбеног објекта са више стамбених јединица, на 
КП 481 КО Брус у Брусу, издају Вам се тражени: 

 
Т  Е  Х  Н  И  Ч  К  И     У  С  Л  О  В  И 

 
које је потребно обавезно испоштовати и то: 

1. УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ 
1.1. На предметној локацији Предузеће за телекомуникације "Телеком Србија" АД - 
Београд, поседује следећу инфраструктуру електронских комуникација: 
- Кабловску ТК канализацију (на достављеном ситуационом плану оријентационо 

уцртана линијом љубичасте боје); 
- Примарну подземну кабловску ТК мрежу, са уграђеним ПЕ цевима (на 

достављеном ситуационом плану оријентационо уцртана линијом љубичасте 
боје); 

- Секундарну подземну и надземну кабловску ТК мрежу; 
- Оптички кабл (на достављеном ситуационом плану оријентационо уцртан 

испрекиданом линијом наранџасте боје),  

155543/2-2026
21.04.2026.



 
 
 

на које треба обратити пажњу  приликом извођења предметних радова. 
1.2. Пре почетка извођења радова потребно је, у сарадњи са надлежном службом 
Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија” а.д: 

- Служба за мрежне операције Крушевац, контакт особа Бојан Марковић, тел: 
037/427-500,  

- Служба за планирање и изградњу мреже Крагујевац, Одељење за планирање 
и изградњу мреже Крушевац, контакт особа Александар Брајовић, тел: 
037/420-480,  

извршити идентификацију и обележавање трасе постојећих подземних ТК каблова у 
зони планираних радова (помоћу инструмента трагача каблова и по потреби пробним 
ископима на траси), како би се утврдио њихов тачан положај, дубина и евентуална 
одступања од траса дефинисаних издатим условима 

1.3. Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и 
техничких карактеристика постојећих ТК објеката и каблова, ни до угрожавања 
нормалног функционисања ТК саобраћаја и мора увек бити обезбеђен адекватан 
приступ постојећим кабловима ради њиховог редовног одржавања и евентуалних 
интервенција. 
1.4. Техничком документацијом предвидети да се приликом међусобног укрштања и 
паралелног вођења осталих  инсталација инфраструктуре (водоводне, 
канализационе и електро-енергетске) са постојећом подземном ТК инфраструктуром, 
обавезно поштовати прописана међусобна вертикална и хоризонтална растојања и 
то: 

- Приликом међусобног укрштања водоводних, канализационих и електро-
енергетских инсталација (до 1кВ) са подземном ТК инфраструктуром минимално 
вертикално растојање  мора износити  0,5 м;  

- У случају паралелног вођења или приближавања водоводних инсталација са 
подземном ТК инфраструктуром минимално хоризонтално растојање мора износити 
0,6м, а у случају паралелног вођења или приближавања канализационих и електро-
енергетских инсталација до 10кВ са постојећом подземном ТК инфраструктуром 
минимално хоризонтално растојање мора износити 0,5м. 
Наведене инсталације инфраструктуре поставити испод постојеће подземне ТК 
инфраструктуре. 

1.5. У случају да се открије постојећа подземна ТК инфраструктура треба одмах 
престати са радовима и хитно позвати Предузеће за телекомуникације „Телеком 
Србија“ ад, 

- Служба за мрежне операције Крушевац, контакт особа Бојан Марковић, тел: 
037/427-500,  

ради договора о даљем раду. Откривена подземна ТК инфраструктура се ни у ком 
случају не сме савијати, газити, механички оштећивати и томе слично 
1.6. Приликом затрпавања рова око постојеће подземне ТК инфраструктуре 
насипати ситан песак у дебљини слоја од 0,1 м испод и минимално 0,3м изнад 
постојеће подземне ТК инфраструктуре, а остали део рова затрпавати у слојевима 
(шљунком) од по 0,3м са набијањем. Горњу површину терена изнад постојеће 
подземне ТК инфраструктуре потребно је вратити у првобитно стање. 
1.7. Заштиту и обезбеђење постојећих ТК објеката и каблова треба извршити пре 
почетка било каквих грађевинских радова и предузети све потребне и одговарајуће 
мере предострожности како не би, на било који начин, дошло до угрожавања 



 
 
 

механичке стабилности, техничке исправности и карактеристика постојећих ТК 
објеката и каблова. 
1.8. Грађевинске радове у непосредној близини постојећих ТК објеката и каблова 
вршити искључиво ручним путем без употребе механизације и уз предузимање свих 
потребних мера заштите  (обезбеђење од слегања, пробни ископи и сл.) 
1.9. У случају евентуалног оштећења постојећих ТК објеката и каблова или прекида 
ТК саобраћаја услед извођења радова, извођач радова је дужан да предузећу 
„Телеком Србија” а.д. надокнади целокупну штету по свим основама (трошкове 
санације и накнаду губитка услед прекида ТК саобраћаја) 

2. УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ 
2.1. Инвеститор је дужан да на приступачном месту у близини концентрације ТК 
инсталације, а по могућству у техничкој просторији, у приземљу/сутерену објекта, на 
сувом и приступачном месту са уземљењем и вентилацијом, угради ИТО ормар доње 
концентрације и формира унутрашњи кабловски ТК извод капацитета 30x2. 
2.2. Од планираног постојећег кабловског окна ПКО 3-8 (испред КП 481 у улици 
Краља Петра I, на достављеном Ситуационом плану оријентационо обележено 
кружницом црвене боје) до предметног стамбеног објекта, потребно је ископати ров 
димензија 0,4мx0,8м у који треба  положити 2 (две) ПЕ цеви Ø40мм (на достављеном 
Ситуационом плану оријентационо уцртане пуном љубичастом линијом) 
2.3. Од места уласка (увода) цеви у објекат потребно је обезбедити пролаз каблова 
кроз ребрасте цеви или по кабловском регалу до ИТО ормара и у коме се налази 
завршна концентрација инсталација. Потребно је обезбедити да цеви имају 
континуитет и проходност целом дужином трасе. Обавезно је извршити проверу 
проходности новопланираних цеви пре завршних радова на уређењу простора 
у околини објекта (асфалтирање, постављање бехатон плоча и сл.) 
2.4. Изградња приводног кабла је обавеза Предузећа за телекомуникације „Телеком 
Србија“ А.Д 
2.5. Повезивање приводних ТК каблова са постојећом ТК мрежом врши искључиво 
Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ А.Д 

3. ИНСТАЛАЦИЈА У ОBЈЕКТУ 
3.1. Генерички систем каблирања објекта у склопу електронско комуникационих 
мрежа, мора бити усаглашен са српским (СРПС) стандардима, односно у супротном 
са европским (ЕН) и међународним (ИЦО/ИЕЦ) стандардима 
3.2. Генерички систем каблирања објекта у склопу електронско комуникационих 
мрежа, мора бити усаглашен са српским (СРПС) стандардима, односно у супротном 
са европским (ЕН) и међународним (ИЦО/ИЕЦ) стандардима 
3.3. У  објекту извршити уградњу разводних кутија димензија 100x100 мм или 
спратних ормарића. Од новоиграђене разводне кутије или спратног ормарића па до 
ТФ прикључнице са две микро прикључнице у свакој стамбеној или пословној 
јединици, поставити инсталациону (ребрасту) ПВЦ цев Ø16мм, кроз коју треба 
провући нову ТК инсталацију са две инсталационе парице за сваку стамбену или 
пословну јединицу 
3.4. Унутрашњу ТК  инсталацију израдити тако да инсталациони проводник буде 
непрекидан од телефонске прикључнице у свакој стамбеној или пословној јединици 
до концентрације у ИТО доње концетрације у приземљу или подруму зграде 



 
 
 

4. ОСТАЛО 

Приликом извођења радова на изградњи предметног објекта, условљене приводне ТК 
канализације и објеката комуналне инфраструктуре за предметни објекат, с посебном 
пажњом водити рачуна да не дође до оштећења постојећих ТК капацитета. Уколико до 
оштећења ипак дође, инвеститор – извођач је у обавези да квар отклони и сноси 
трошкове по свим основама. Такође, грађевинским радовима се не сме довести у 
питање функционисање ТК саобраћаја, као и приступ ТК објектима, ради редовног 
одржавања или евентуалних интервенција. 

4.1. Пројекат израде ТК инсталације и приводне ТК канализације урадити у складу 
са Законом о планирању и изградњи објеката, Законом о електронским 
комуникацијама, Правилнику о  техничким и другим захтевима при изградњи пратеће 
инфраструктуре ЕКМ у зградама, упутствима, стандардима и прописима о изради 
техничке документације и доставити на сагласност Предузећу „Телеком Србија“ а.д.. 
Уколико се ови пројекти раде одвојено, сваки пројекат треба да садржи потврду 
пројектаната да је извршено међусобно усаглашавање , као и сагласност на урађене 
пројекте од стране Предузећа „Телеком Србија“ а.д. 
4.2. Планиране трасе комуналних инсталација морају бити постављене на 
прописаном растојању у односу на трасе планираних ТК објеката. У складу са 
важећим правилником, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња 
инфраструктурних инсталација других комуналних предузећа изнад и испод 
планиране кабловске ТК канализације, осим на местима укрштања. 
4.3. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на 
пројектовање и изградњу предметног објекта и приводне ТК канализације, број или 
врсту потребних ТК прикључака, габарит објекта и слично, у обавези сте да настале 
промене пријавите и затражите измену услова. 
4.4. Пре почетка радова на изградњи ТК канализације у обавези сте да писмено 
известите Предузеће „Телеком Србија“ а.д. ,Служба за планирање и изградњу мреже 
Крагујевац, Одељење за планирање и изградњу мреже Крушевац, контакт особа 
Горан Јанковић, тел: 037/418-000. 
4.5. Приликом избора извођача, ангажовати лиценциране извођаче који су 
регистровани за обављање делатности из области телекомуникација, ради што 
бољег квалитета изведених радова. 
4.6. По завршетку радова на изградњи ТК канализације потребно је извршити 
квалитетни и технички пријем радова. 
4.7. Инвеститор може да изврши пренос приводне ТК канализације у корист 
Предузећа „Телеком Србија“ а.д., при чему би преузели обавезу одржавања исте и 
гарантовали непрекидност сервиса. 
У том случају инвеститор уз захтев за формирање комисије за квалитетни и технички 
пријем треба да достави: копију важећих услова, грађевинску дозволу, 
документацију изведеног стања у складу са упутством Предузећа „Телеком Србија“ 
а.д. за пријем документације изведеног стања и елаборат о геодетском снимању (1 
примерак на папиру и у електронском облику на CD-у у софтверском алату TeleCAD 
- GIS или као цртеж у .dwg формату), као и потврду РГЗ-а да је елаборат прихваћен, 
обрачун укупних издатака на изградњи ТК канализације (потписан од стране 
инвеститора) са приложеним рачунима, податке о представнику инвеститора и 
извођача радова који ће присуствовати раду комисије и изјаву надзорног органа 
Предузећа „Телеком Србија“ а.д. да је извршен надзор. Комисија ће одбити да изврши 
квалитетни пријем уколико у току грађења није вршен надзор од стране Предузећа 
„Телеком Србија“ а.д.. Рад комисије се не наплаћује. 



 
 
 

4.8. Инвеститор не мора да изврши пренос приводне канализације на Предузеће 
„Телеком Србија“ а.д., али ни у ком случају не сме да одбија и омета прикључење 
објекта на телекомуникациону мрежу. Обавеза инвеститора по Закону о електронским 
комуникацијама (члан 42. и 43.) и Правилнику о техничким и другим захтевима при 
изградњи пратеће инфраструктуре потребне за постављање комуникационих мрежа 
(члан 4, 5 и 46.) је да омогући сваком провајдеру улазак под истим условима у зграду. 
4.9. Објекат који се гради, односно чије је грађење завршено без грађевинске 
дозволе, не може бити прикључен на постојећу телекомуникациону мрежу сходно 
члану 160 Закона о планирању и изградњи (објављеног у Службеном гласнику РС бр. 
72/2009, 81/2009-исправљен, 64/2010 одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 одлука 
УС, 50/2013 одлука УС, 98/2013 одлука УС, 132/2014 и 145/2014). 

 
      С поштовањем,  
 

 ШЕФ СЛУЖБЕ  

 ______________________________ 

 Александар Сенић, дипл.инж.ел 
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Peny6,rurca Cp6uja
MI4HI,ICTAPCTB O YHYTPAIIIIbI,IX IIO C JIOBA
Cexrop 3a BaHpeAHe cr.rryaquje
OAe.nerbe 3a BaHpeAHe cr{Tyauuje y Kpyuenqy
07. 1 8. 1 6poj 217 -190126

fiaua 09 .04.2026. roArrHe
KPyTxEBAU
lc.B.l

{parau Jarcruuh, JMBI: 2805951870613
Bu,uuxonau 6p.1, Bpmavra Bama

IIPEAMET: O6anemreme

BE3A: B4rrr gaxt€B 3a rl3AaBarbe ycJroBa 3a uspa/'y Yp6anucrrarrKor npojexra sa norpe6e
Ir3rpaAl6e crau6esor o6jexra ca Br,rrre crau6enux jelunuua Ha K.rr. 481 KO Epyc

Y negIE ca cnr{clrMa npeAMera AocraBJbeHHM Kao npr{Jror Baurerr 3axreBy 66 oa
03.04.2026. roAr.rHe, a xojru ce 3rxreBa r,r3AaBarbe ycnoBa 3a :a3papy Yp6aHucruvxor
npojerra sa uorpe6e r{3lpaArbe craur6euor o6jerra ca Br.rme crau6euux je4raHr.rqa na x.u. 481
KO Epyc, o6aneurtasauo Bac Aa Orererre 3a Banperne curyaqnje y KpyrueBuy, cxoAuo qn.

29 3axosa o 3arrrrrrrr.r oA rroxapa (,,C1. uacHraK PC",6p. 111109,20/15 u87118), ae4aje
MLIruJbeIra r<oja ca.4pNe ycnoBe 3a[rrr.rre oA [oxapa pr ercrrno3ktJa roje je norpe6no
npeABr,rAerr{ y [naHcKr{M AoKyMeHTrrMa, aJrr{ He rr 3a norpe6e uspa4e yp6anzcrr{qxr,rx
rpojerara.

O6asetrrrananao Bac u ro ra je y cnyuajy rc rrJraHcKr{ AoKyMeHT u yp5auncrr,rqKr4

upojexar upe4cranmajy ocHoB 3a pr3AaBalLe roraqujcrux ycJroBa, ucru He caApxe
rr.roryhuocu, orpaHr.rtreEbavr ycnoBe y rroureAy Mepa 3arrrrr.rre oA noxapa n excuro:uja, na je
uorpe6no, Aa y rrocryflKy r,r3AaBarLa JroKaurajcrnx ycJroBa, rrpu1aaute uoce6ne ycnoBe

3arxrr.Ire oA noxapa u excnlosuja y cKJraAy ca trJr. 54.3axoua o nnaHl{parby I{ Ir3rpa6ruu
("Cr. rracnuK PC", 6p. 72109,81/09-ucnp.,24ll|, l2lll2, 42113-owryxa YC, 50/13-o.qryra
yC, 98/13-oAnyKa Yc, l32ll4, l45ll4, 83/18, 3lll9, Zlll9-tp. zaxoy, 9120, 5212021 u
6212023) vt.m.20. Ype46e o noxaqujcKrrM ycnoBr.rua ("Cr. rrracurrK PC", 6p. 87123).

Taxca y r,r3Hocy oy, 420rss Az'Hapa uanrahena je cxogno rapu$uou 6pojy 1 3axoua o
peny6rurur<r.rM aAMr4Hr.rcrparr.rBH[M TaKcaMa ("Cr. rnaurzx PC",6p. 43103,5112003 - rlcrp.,
6112005, 10112005 - Ap. saroH,512009,5412009,5012011,7012011- ycxnafeHvr [!rla. rr3n,
5512012-ycxrafeHu Ar.rH. r.r3H., 9312012,4112013 - ycrnafenvt rptr. nsu.,6512013 - Ap. 3aKoH,

5712014 - ycxnalenr.r Ar,rH. uz*t.,4512015- ycrnaleHrr Ar.{H. usrr.,8312015,11212015,5012016 -
ycxnalenu ArrH. r43H., 6112017- ycxralenu AHH. r.r3u., 11312017,312018 -ycrnafeHll ALIH.

us*., 5012018 -ycxnafeHr.r Ar{H. us*., 95120L8, 3812019- ycxnafentr [uH. uzu., 8612019,
9012019 -Hcnp.u 9&l2}-ycxtratlevu Ar.rH. rr3Hoc,l44l20, 62121,138122, 54123, 92123, 59124,

63 124, 94124, 55 125 v 109 125).





         Kablovski (podzemni) vod 10kV, 
TS 10/0,4kV „Brus 2“ - TS 10/0,4kV „Brus 10“

         Kablovski (podzemni) vod 10kV, 
TS 10/0,4kV „Brus 2“ - TS 10/0,4kV „Brus 4“

         Kablovski (podzemni) vod 10kV, 
TS 10/0,4kV „Brus 2“ - TS 10/0,4kV „Brus 3“

      
TS 10/0,4kV „Brus 10“ 

      
TS 10/0,4kV „Brus 2“ 



TEKSTUALNI DEO



PRAVNI I PLANSKI OSNOV
 Pravni osnov za izradu ovog urbanistič og projekta su:

 Zakon o planiranju i izgradnji  (“Sl. glasnik RS”, broj 72/2009, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. Zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025), 

 Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistič og 
planiranja (“Sl. glasnik RS”, broj 32/2019), 

Planski osnov je 
 Plan generalne regulacije Brusa (,,Službeni list opš� ne Brus,, broj 09/2024).

OBUHVAT UP / LOKACIJA
Lokacija koju obrađuje urbanistički p ojekat nalazi se u Brusu. 

Prema evidenciji RGZ, površina katastarske parcela u obuhvatu iznosi 1102 m².

Na parceli postoje izgrađeni objekti

- porodični stambeni objekat, površine u osnovi 124 m2. spratnos�  Pr+1, ima odobrenje za upotrebu,

- pomoćni objekat, površine u osnovi 46 m2. spratnos�  Pr, izgrađen pre donošenja propisa o izgradnji 
objekta.

Na parceli se planira rušenje postojećih objekata i izgradnja novog stambenog objekta, spratnos�  
Po+Pr+4, prema idejnom rešenju koje je sastavni deo UP-a.

Teren na lokaciji je u blagom padu i parcela je infrastrukturno opremljena.

USLOVI IZGRADNJE
K.p.br. 481 KO Brus je u obuhvatu PGR Brusa, prema kar�  planiranih namena nalazi se u okviru zone 
2 - zona šireg centra,  planirana namena zone je stanovanje  - stanovanje visokog intenziteta.

IZVOD IZ PGR BRUSA: 

PLANIRANA NAMENA

Katastarska parcela broj 481 Brus, u obuhvatu je Plana generalne regulacije Brusa (,,Službeni list 
opš� ne Brus,, broj 09/2024).
Katastarska parcela broj  481 KO Brus je u zoni 2 - zona šireg centra.
Kat. parc. br. 481 KO Brus je površina ostale namene za stanovanje - stanovanje visokog intenziteta.

Planom generalne regulacije Brusa ( "Službeni list opš� ne Brus", br. 09/2024)

Površine     za stanovanje visokih gustin  

Zadržavaju se postojeći objek� , uz mogućnost izvođenja radova na rekonstrukciji, adaptaciji, sanaciji  
i  tekućem  (  investiciono  )  održavanju  predmetnog  objekta,  a  bez  mogućnos�  dogradnje, 
nadgradnje i izgradnje sprata.

U prizemnim etažama, kod objekata koji poseduju poslovni prostor, dozvoljena je promena namene.

POSEBNA PRAVILA GRAĐENJA 



3.3.9.    Lokacije za koje je obavezna izrada projekta parcelacije, odnosno preparcelacije,
                         urbanistič og projekta i urbanisti ko - arhitektonskog konkursa

Planom  nisu  određene  lokacije  za  koje  je  obavezno  sprovođenje  urbanis� čko-arhitektonskog 
konkursa.
Formiranje građevinskih parcela za objekte i površine javne i ostale namene se vrši izradom projekta 
parcelacije/preparcelacije (čiji je sastavni deo projekat geodetskog obeležavanja)

3.3.9.1.    Popis lokacija za koje je propisana obaveza izrade Urbanis� čkog projekta

Obavezna je izrada Urbanis� čkog projekta za:
• površine i objekte javne namene u privatnoj inicijativi, oji se grade kao kompa� bilna namena;
• površine i objekte stanice sa snabdevanjem gorivom, koji se grade kao kompatibilna namena
• površine i objekte komercijalnih delatnos� , turizma i poslovanja, koji se grade u okviru zone 1 
-  zona užeg gradskog centra, zone 2 – zona šireg gradskog centra i zone 3 – opšte stambene zone;
• površine i objekte za višeporodično stanovanje i poslovanje i kombinacije ovih namena.
Propisuje se obavezna izrada urbanistič og projekta za svaku promenu namene iz planirane pretežne 
u dozvoljenu kompa� bilnu.
Smernice za izradu Urbanistič og projekta-površine i objekte za višeporodično stanovanje i 
poslovanje i kombinacija ovih namena
Kao smernice koristi p avila građenja koja su propisana za zonu kojoj pripada lokacija/kompleks. 

4.3. Sprovođenje Plana
Ovaj Plan predstavlja planski osnov za:
        • izdavanje Informacija o lokaciji i Lokacijskih uslova, odnosno odgovarajućih akata u skladu sa 
zakonom;
       • utvrđivanje javnog interesa;
       • izradu Projekata parcelacije preparcelacije;
       • izradu Plana detaljne regulacije i Urbanis� čkog projekta.

Za površine javne namene, obavezno je pribavljanje mišljenja Komisije za planove, pre postupka 
objedinjene procedure za Idejno rešenje u slučaju dogradnje (osim nadogradnje još jedne etaže, u 
okviru postojećeg gabarita objekta) i nove izgradnje i to za:
      • površine i objekte državne i lokalne uprave;
      • površine i objekte za obrazovanje i dečiju zaš� tu;
      • površine i objekte za zdravstvenu zaš� tu;
      • površine i objekte za socijalnu zaštitu
      • površine za kulturu;
      • površine za sport i rekreaciju;
      • površine i objekte za srednje obrazovanje;
      • površine i objekte za predškolsko obrazovanje.

 



PRAVILA GRAĐENJA 
3.1. Građevinsko zemljište javnih namena
Planom su de� nisane površine javne namene prikazane na grafi kim prilozima.Planom je određena i 
definisan  regulaciona linija,  kao linija  koja razdvaja površinu javne namene od površine ostalih 
namena  i  kao  linija  koja  razdvaja  površine  javnih  namena  međusobno.  Anali� čko  -  geodetski 
elemen�  su  da�  u  Prilogu  br.  4.  ovog  Plana.  Za  potrebe  formiranja  parcela  javnih  namena, 
neophodna je izrada projekta parcelacije / preparcelacije čiji je sastavni deo Projekat geodetskoh 
obeležavanja. Ovaj plan predstavlja osnov za utrđivanje javnog interesa za površine javnih namena.

Građevinsko zemljište ostalih namena
Građevinska parcela je najmanja zemljišna jedinica na kojoj se može graditi  utvrđena regulacionom 
linijom prema javnom putu, granicama građevinske parcele prema susednim parcelama i prelomnim 
tačkama određenih geodetskim elemen� ma, koje se prikazuju sa anali� čko - geodetskim elemen� ma 
za nove građevinske parcele.
Najmanja građevinska parcela za izgradnju utvrđuje se prema pretežnoj (dominantnoj) nameni kojoj 
pripada. Građevinska parcela, po pravilu ima oblik približan pravougaoniku ili  trapezu, sa bočnim 
stranama postvljenim upravo na osnovu ulice.

Građevinska parcela treba da ima oblik koja omogućava izgradnju objekta u skladu sa ovim Planom, 
pravilim građenja (indeks zauzetosti građevinske parcele) i tehničkim propisima.
Građevinska  parcela  može  se  deli�  parcelacijom,  odnosno  ukrupni�  parcelacijom,  prema 
postojećom ili planiranoj izgrađenosti, a primenom p avila o parcelaciji / preparcelaciji.
Deoba  i  ukrupnjavanje  građevinske  parcele   može  se  utvrdi�  projektom  parcelacije,  odnosno 
projektom preparcelacije, ako su ispunjeni uslovi za primenu pravila parcelacije/preparcelacije za 
novoformirane građevinske parcele i pravila regulacije za objekte iz ovog Plana.
Sve  postojeće  katastarske  parcele,  na  kojoj  se  može  gradi�  u  skladu  sa  pravilima  parcelacije  i  
regulacije iz ovog Plana, postaju građevinske parcele.
Ukoliko je postojeća parcela manja za 10% u odnosu na veličinu propisanu u posebnim pravilima 
građenja, smatra se da ispunjava uslove za građevisku parcelu zone u kojoj se nalazi.
Sve građevinske parcele mora da imaju obezbeđen pristup za javnu saobraćajnu površinu, direktno 
ili indirektno. 
Indirektan pristup se ostvaruje preko pristupnog puta. Ako se pristupni put koris�  za jednu parcel, 
može se formira�  u okviru te parcele a ako se koris�  za povezivanje više građevinskih parcela sa  
javnom saobraćajnicom, formira se kao posebna parcela dužine do 50 m, minimalne širine 5,5 m 
( pri čemu je kolovoz minimalne širine 3,50 m sa obostranim trotoarima širine 1,0 m), a izuzetno  
regulaciona širina pristupnog puta može da iznosi 4,50 m (pri čemu je kolovoz minimalne širine 3,50 
m sa jednostranim trotoarom širine 1,0 m). Ukoliko se formira pristupni put veće dužine od 50 m,  
obavezno se završava okretnicom.
Zbog  ispunjnja  uslovaa  pro� vpožarne  zašti e  i  pristupa  komunalnog  vozila,  pristup  građevinskoj 
parceli:
 mora biti ob zbeđen prilazonm ili pasažom, odgovarjuće širine i visine;
 prolaz ili pasaž formira�  u skladu sa SRPS TP 21:2003 (tehničke preporuke za zaš� tu od požara 

stambenih, poslovnih i javnih zgrada);
 za teretna vozila i ukoliko ne postoji mogućnost drugog prilaza parceli pro� vpožarnog vozila 
(objekat  se  nalazi  dalje  od  25  m od kolovoza)  pristup parceli  mora  bi�  obezbeđen prilazom ili 
pasažom minimalne širine 4.5 m i minimalne visine 4,5 m.

OPŠTA PRAVILA GRAĐENJA



Izuzetno:

pristupni  put  (  za  najviše  2  građevinske  parcele  )   se  može  obezbedi�  putem  konstruisanja 
službenosti p olaza do javne saobraćajnice.

Posebni slučajevi formiranja građevinske parcele
Prema propisima o planiranju i izgradnji, za građenje, odnosno postavljanje objekta iz člana 2, tačka 
20g),26),26b),27) i 44) Zakon o planiranju i izgradnji, elektonskih objekata ili komunikacionih mreža i  
uređaja, može se formira�  građevinska parcela koja odstupa od površine ili  položaja predviđenih 
planskim dokumentom  za  tu  zonu,  pod  uslovom  da  postoji  pristup  tom  objektu,  odnosno  � m 
uređaja, radi održavanja i otklanjanja kvarova ili havarije na njima. Kao dokaz o rešenom pristupu 
javnoj saobraćajnoj površini, priznaje se i upisano pravo službenos�  na parcelama poslužnog dobra u 
korist  parcele  na  povlasnom dobru,  odnosno ugovor  o  uspostavljanju prava  službenos�  prolaza 
zakčjučen sa vlasnikom poslužnog dobra, odnosno saglasnost vlasnika  poslužnog dobra, odnosno 
rešenje o eksproprijaciji u cilju uspoistavljanja tog prava službenos�  konačno u upravnom postupku, 
odnosno pravosnažno rešenje vanparničkog suda kojim se uspostavlja to pravo službenos�  odnosno 
drugi dokaz o uspostavljanju prava službenos�  kroz parcele koje predstavlja poslužno dobro, a nalaze 
se između javne saobraćajne površine i povlasne parcele.

Nestandardne parcele 
Na površini  za mešovite namene, komercijalne delatnos�  i  stanovanje,  nestandardne parcele su 
parcele čija je površina manja od površine utvrđene u posebnim pravilima građenja ( ali na manje od 
150 m2 za slobodnostojeći  objekat odnosno 120 m2  za objekat u prekinutom i neprekinutom nizu), 
koje  su  već  formirane  (zatečene)  ili  se  prilikom izuzimanja  zemljišta  za  površinu  javne  namene 
formiraju kao nestandardne parcele.  U drugim slučajevima prilikom izrade projekta parcelacije / 
preparcelacije, nije dozvolljeno formira�  nestandardne parcele.

Na izgrađenim nestandardnim parcelama,  dozvoljava  se  rekonstrukcija  (u  postojećem gabaritu i  
volumenu), sanacija, adaptacija i tekuće/investicion  održavanja (navedeno se dozvoljava i u slučaju 
da postojeći objekat odstupa od planiranih pravila građenja za nestandardne parcele).
Na nestandardnim parcelama može se dozvoli�  dogradnja postojećeg ili izgradnja objekta stambene 
ili komercijalne namene ili stambeno-komercijalne namene, sprtatnost do P+1, sa dva stana ili dva 
poslovna prostora ili jednog stana ili jednog poslovnog prostora, uz obzbeđenih minimalno 1PM / za 
jedan stan, odnosno jednu poslovnu jedinicu, po � pologiji:
 slobodnostojeći objekat, uz primenu sledećih parametra:
 indeks zauzetos�  grđevinske parcele: do 60%,
 udaljenje  od  bočnih  granica  parcela:  minimalno  1,5  (od  granice  parcele  pretežno  severne 

orjentacije) i minimalno 2,5 m (od granice parcela pretežno južne orjentacije);
 udaljeno od zadnje granice parcele minimalno 2,0 m;
 uz obezbeđeno udaljenje od objekata na susednim parcelama od min. 3,0 m;
 obekat u neprekinutom ili prekinutom nizu, uz primenu sledećih parametara:
 indeks zauzetos�  građevinske parcele: do 60%;
 udaljenje od bočnih granica parcela, objekat u neprekinutom nizu, dvostrano uzidan objekat: 0 

m (bez mogućnosto otvora na bočnim fasadama);
 udaljenje od bočnih granica parcele, objekat u prekinutom nizu, jednostrano uzidan objekat = 

m (bez mogućnos�  otvora na bočnoj fasadi) i 2,5 m;
 udaljenje od zadnje granice parcele: 2,0 m;
 uz obezbeđeno udaljnje od objekata na susednim parcelama od min. 3,0 m.



Na minimalno propisanim udaljenjima uz bočne i zadnje granice parcele mogu se postavlja�  otvori 
stambenih prostorija standardnog parapeta  kao i otvori pomoćnih prostorija, osim kod objekata u 
neprekinutom nizu, gde nisu dozvoljeni otvori na bočnim fasadama.
U  postupku  određivanja  parcela  za  redovnu  upotrebu  objekata,  primeni�  princip  racionalne  i  
funkcionalne organizacije zemljišta i prostorija, pa je dozvoljeno uredi�  celu katastarsku parcelu, koja 
se smatra nestandardnom, prema pravilima uređenja i građenja iz ovog Plana, kao parcelu koja je 
nephodna za funcionisanje objekta.

Opšta pravila građenja
Opšta pravila građenja se primenjuju za izgradnju objekta na građevinskom zemljištu javnih i ostalih 
namena, kao i za izradu Urbanistič og projekta.

Pretežna  (dominantna)  namena  zemljišta  -  Na  grafi kom  prilogu  broj  3.  prikazane  su  pretežne 
(dominantne)  namene  građevinskog  zemljišta  ostalih  namena,  kao  i  parcele/lokacije/kompleksi 
objekta za javne namene.
Kompa� bilnost namena je opisana u posebnim pravilima građenja.
Objek�  kompa� bilne namene se grade prema pravilima građenja koja se primenjuju za pretežnu 
namenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi predmetna parcela.
Zemljište ostalih namena predstavlja dominantne/pretežne namene u zoni, dok se pojedine parcele 
mogu nameni�  kompati ilnim (pretećim i dopunskim) namenama. Na nivou pojedinačnih parcela u 
okviru zone, kompa� bilna namena može bi�  dominantna ili jedina.

Tipologija objekta - Objekti mogu biti po tavljeni na građevinskoj parceli:
 u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe bočne granice građevinske parcele (nije 

dozvoljeno pozicioniranje otvora na bočnim stranama objekta);
 u prekinutom nizu - objekat na parceli  dodiruje jednu bočnu granicu građevinske parcele (nije 

dozvoljeno pozicioniranje otvora na bočnoj strani objekta koji leži na granici parcele);
 kao slobodnostojeći - objekat ne dodiruje ni jednu granicu građevinske parcele.
Udaljenost novog objekta od drugog objekta ( na is�  ili susednoj građevinskoj parceli) utvrđuje se 
primenom pravilima o udaljenos�  novog objekta od granice susedne parcele i susednih objekata, 
koje je propisano u poebnim pravilima izgradnje ovog Plana. Izuzetno, iuz saglasnost suseda, objekat 
se može gradi�  i na manjoj udaljenos�  od udaljenos�  di� nisane u posebnim pravilima građenja (na 
osnovu pisane saglasnosti suseda, verene u skladu sa zakonom). 
Prilikom određivanje udaljenos�  od bočnih granica parcela, koja je određena u posebnim pravilima 
građenja,  primenjuje se  kriterijum da se manje da se manja distanca odnosi  na bočnu granicu 
parcela  pretežno  severne  orjentacije  a  veća  distanca  bočnu  granicu  parcele  pretežno  južne 
orijentacije.  Pri  izdavanju  uslova  za  projektovanje,  � pologija  objekta  (ukoliko  nije  propisana  u 
posebnim pravilima građenja u ovom Planu) se određuje po pravilu, na osnovu pretežne zastupljene 
tipologi e  objekata  u  bloku.  Primenom pretežne zastupljene � pologije  objekta  u  bloku,  prilikom 
pozicioniranje  objekta  na  bočnu  granicu  parcele,  nije  potrebno  pribavlja�  saglasnost  vlasnika 
susedne parcele, u slučaju zamene postojećeg objekta, novim objektom, iste dubine kao i postojeći 
objekat.

Visina objekta - Visinska regulacija objekta definisana je p opisanom spratnošću objekta.
Visina objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote venca (najviše tačke fasadnog platna) i 
određuje  se  u  odnosu  na  fasadu  objekta  postavljenoj  prema  ulici,  odnosno  pristupnoj  javnoj  
saobraćajnoj površini.Nulta kota je tačka preseka linije terena i verti alne ose objekta.
Za određivaje udljenja od susednog objekta ili bočne granice parcele, referentna je visina fasade 
okrenuta prema susedu, odnosno bočnoj granici parcele.



Svi objek�  mogu ima�  podrumske ili suterenske prostorije, ako ne postoje smetnje geotehničke i  
hidrotehničke prirode.
Maksimalna visina iznosi: 1) za poslovne delatnosti do 6,0 m i 2) a stanovanje do 3,50 m. 
Maksimalna visina spratnih etaža (stanovanja i poslovnih delatnos�  iznosi do 3,5 m.
Podrum (Po) je etaža čiji se pod nalazi ispod površine terena i to na dubini većoj od jednog metra.
Minimalna visina etaža podruma iznosi 2.20 m, koris�  se za pomoćni prostor, a može bi�  i  veće 
visine, ako se koris�  za poslovni i komercijalni prostor.
Suteren (Su) je etaža u zgradi čiji se pod nalazi ispod površine terena, ali na dubini od jednog metra i  
manje.Minimalna visina etaža  podruma iznosi 2,20 m, koris�  se za pomoćni prostor a može bi�  i  
veće visine ako se koris�  za poslovni / komercijalni prosotor.
Potkrovlje (Pk) je etaža pod krovnom kosinom, sa sa ili bez nadzitka, koja na jednom delu ima čistu  
visinu propisanu za stanovanje, Visina nadzitka je max 1,60 m od kote poda do tačke preloma zida 
fasade i ploče krovne kosine.
Povučeni sprat (Ps) je poslednja etaža povučena od fasade ravni prema javnoj povrsini minimalno 
1,5 m u nivou poda. Kota venca povučene etaže je maksimalno 3,5 m iznad kote poda poslednje 
etaže.Visina objekta ne može bi�  veća od širine ulice (odnosno od rastojanja između naspramnih 
građevinskih linija), bez obzira na maksimum određen u posebnim pravilima građenja. Izuzetak od 
ovog pravila su objek�  u ulicama sa ivičnom gradnjom (gde se poklapaju regulaciona i građevinska 
linija) i njihova visina ne može biti eća od 1,5 širine ulice. 

Uslovi  za izgradnju drugih objekta na istoj  građevinskoj  parceli -  Dozvoljena je izgradnja i  drugih 
objekata iste ili  kompa� bilne namene, uz poštovanje svih propisanih parametara utvrđenih ovim 
Planom,  kao  i  mogućnost  građenja  kondominijuma.  U  slučaju  da  se  gradi  više  objekata  na 
građevinskoj  parceli/kompleksu,  obezbedi�  potrebne  uslove  za  tehnološko  funkcionisanje,  kao  i 
op� malnu organizaciju u odnosu na sagledljivost, pristup i susedne korisnike.
Spratnost pomoćnog objekta je P+0 .  Moguzćnost za izgadnju pomćnog objekta,  po zonama, je 
određena u posebnim pravilima građenja.

Kota  poda  prizemlja  - Kota  prizemlja  objekta  određuje  se  u  odnosu  na  kotu  nivelete  javnog  ili 
pristupnog puta, odnosno prema nultoj ko�  objekta, i to: 
 kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne može bi�  niža od kote nivelete javnog ili  

pristupnog puta;
 kod stambenih objekata, može bi�  najviše 1/2 spratne visine viša od nulte kote;
 za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (naniže) kada je nulta kota niža od kote nivelete 

javnog puta, kota prizemlja može biti najviše 1/2 sp atne visine niža od kote nivelete javnog puta;
 za  objekte  na  strmom  terenu  sa  nagibom  koji  pra�  nagib  puta  saobraćajnice  kota  prizemlja 

objekta određuje se primenom odgovarajućih tačaka ovog stava (moguće je odredi�  kotu poda 
prizemlja u odnosu na kotu sa koje je ostvaren pristup objektu);

 za objekte koje imaju indirektu vezu sa javnim putem, preko privatnog prolaza, kota prizemlja 
utvrđuje se prilikom izdavanja odgovarajućih akata od strane nadležnonog organa i  primenom 
odgovarajućih tačaka ovog stava; 

 za objekte koji u prizemlju imaju nestabilnu namenu (poslovanje i delatnosti  kota prozemlja može 
bi�  maksimalno 0,20 m više od kote trotoara (denivelacija do 1/2 spratne visine savladava se 
unutar objekta)



Položaj  objekta u odnosu na regulaciju -  Građevinska linija jeste linija na, iznad i  ispod površine 
zemlje i vode do koje je dozvoljeno građenje osnovnog gabarita objekta.
Građevinska linija ispod površine zemlje do koje je dozvoljeno građenje, po pravilu je granica parcele 
i do regulacione linije.
Građevinska  linija  se  nalazi  na  građevinskoj  parceli  i  susednih  objekata).  Prostor  ograničen 
građevinskim linijama i granicama građenja čini zonu za građenje objekta. Objek�  se se postavljaju 
unutar zone za građenje.
Ukoliko se na parceli mora gradi�  transformatorska stanica, ona se postavlja u okviru propisane zone 
za građenje.
Na površinama namenjenim industriji  i  proizvodnji,  u prostoru između regulacione i  građevinske 
linije,  mogu  se  postavi�  portirni a,  za  kontrolu  ulaza  i  izlaza,  nadstrešnica  za  putnička  vozila, 
odnosno parking prostor.

 Građevinski elemen�
Građevinski  elemen�  na  nivou  prizemlja  mogu  preći  građevinsku,  odnosno  regulacionu  liniju 
(računajući od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), i to:
 izlozi lokala – 1,20 m po celoj visini, ukoliko najmanja širina trotoara iznosi 3,0 m, a ispod te širine 

trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada izloga lokala u prizemlju;
 izlazi lokala – 0,90 m po celoj visini u pešačkim zonama;
 transparentne nadstrešnice sa konzolnom konstrukcijom u zoni prizemne etaže – 2,0 m po celoj 

širini objekta sa visinom iznad 3,0 m;
 platnene nadstrešnice sa odgovarajućom konstrukcijom, po celoj spoljnoj ivici trotoara na visini 

iznad 3,0 m, u pešačkim zonama prema konkretnim uslovima lokacije;
 konzolne reklame – 1,25 m na visini iznad 3,0 m.

Ispadi na objektu (erkere, lođe, balkoni, ulazne nadstrešnice sa ili bez stubova, nadstrešnice i slično) 
ne mogu prelaziti građevinsku liniju više od 1,50 m i to na delu objekta višem od 3,0 m. Nije 
dozvoljeno da ispadi na objektu pređu regulacionu liniju.
Horizontalna projekcija ispada na objektu se mora nalaziti na p opisanoj udaljenosti (de� nisanoj u 
posebnim pravilima građenja ovog Plana) od bočnih i zadnje granice građevinske parcele. 

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavlja�  uz objekat, prema ulici, ako je građevinska linija 
najmanje 3,0 m uvučena u odnosu na regulacionu liniju i ako savlađuju visinu do 0,90 m.
Izuzetno, otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na p ednji deo objekta, ako je građevinska 
linija na rastojanju manjem od 3,0 m od regulacione linije, kada je širina trotoara preko 3,0 m.
Stepenice koje savlađuju visinu preko 0,90 m, iznad površine terena, ulaze u gabarit objekta.
Stepenice koje se postavljaju uz bočni ili zadnji deo objekta ne mogu ometati p olaz i druge funkcije 
dvorišta.
Građevinski elemen�  ispod kote trotoara – podrumske etaže, kada se građevinska i regulaciona linija 
ne poklapaju, mogu preći građevinsku liniju i mogu biti po tavljeni na regulacionu liniju.

Građevinski elemen�  ispod kote trotoara – podrumske etaže, kada se građevinska i regulaciona linija 
poklapaju, mogu preći građevinsku, odnosno regulacionu liniju (računajući od osnovnog gabarita 
objekta do horizontalne projekcije ispada), ako � me nisu ugrožene trase i vodovi infrastrukture i to:
 stope temelja i podrumski zidovi – 0,15 m do dubine od 2,60 m ispod površine trotoara, te dubine 

– 0,50 m;
 šahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara – 1,0 m.
Stope temelja ne mogu prelazi�  granicu susedne parcele, osim uz saglasnost vlasnika parcele.
Parkiranje vozila - za objekte javnih namena, dozvoljeno je koristi  kapacitete za parkiranje vozila na 
javnim parking prostorima.



Za  površine  ostalih  namena  za  parkiranje  vozila,  vlasnici  objekata  svih  vrsta  obezbeđuju 
manipula� vni prostor i parking ili garažna mesta na sopstvenoj građevinskoj parceli, a po sledećoj  
normativu odnos pot ebnih parking ili garažnih mesta i to:
 stanovanje, 1 PM na 1 stan;
 uslužne, komercijalne i poslovne delatnosti, 1 PM na 70 m² orisnog prostora;
 banke, zdravstvene, obrazovne ili administrati ne ustanove, 1 PM na 70 m² korisnog prostora;
 pošta, 1 PM na 150 m² korisnog prostora;
 trgovina na malo, 1 PM na 100 m² korisnog prostora;
 ugosti eljski objekat, 1 PM na 8 stolica;
 hotelijerska ustanova, 1 PM na 10 kreveta;
 pozorište ili bioskop, 1 PM na 30 sedišta;
 sportska hala, 1 PM na korisni prostor za 40 gledalaca;
 proizvodni, magacinski i industrijski objekat, 1 PM na 200 m² korisnog prostora.
Garaže višeporodičnih stambenih i  poslovnih objekata planiraju se u ili  ispod objekta u gabaritu, 
podzemno ispod gabarita  objekta  ili  na  nivou terena na građevinskoj  parceli.  Garaže  mogu bi�  
poluukopane, ukopane u jedan ili više nivoa, ispod gabarita objekta ili ispod građevinske parcele. 
Građevinska  linija  podzemne  garaže  se  može  poklapa�  sa  linijom  građevinske  parcele.  Njena 
izgradnja  i  primenjena  površine,  a  saobraćajnicu  se  mogu  koris� �  kao  kaskadne  i  kontejnerske 
saobraćajnice sa odgovarajućim žardinjerama. Prilikom projektovanja gabarita objekta, neophodno 
je uradi�  projekat zašti e temeljnog iskopa, kao i zaš� tu susednih objekata. Površina garaže koja se  
planira najmanje na građevinskoj parceli podzemne etaže može bi�  zauzetost građevinske parcele.Za 
ozelenjavanje otvorenih parking prostora, preporučuje se da se koriste lišćarsko drveće vrste koje 
ima usku i punu krošnju, visine 4,0 –5,0 m, vrste: (Crataegus monogyna stricta, Acer platanoides 
Columnare, Acer platanoides erectum, Betula alba Fas� giata, Carpinus betulus fas� giata i slično), po 
modelu da se na četiri parking me ta planira po jedno drvo.
Prilikom dimenzionisanja parking prostora, a u garažama poštovati ažeće tehničke propise, koji 
regulišu predmetnu materiju.

Obezbeđenje pristupa građevinskoj parceli - Građevinska parcela mora ima�  jedan kolski prilaz, a 
drugi je mogući samo ako je uslovljen  protivp žarnom zaš� tom, potrebom da se  planira nezavisan 
ekonomski ulaz u parcelu ili za lokacije stanica za snabdevanjem gorivom (CCG), gde se može 
planirati ula a/odnosno izlaz sa lokacije CCG.
Pristup parking prostoru mora bi�  iz parcele, a ne sa javne saobraćajne površine.

Ograđivanje građevinske parcele -  Građevinske parcele mogu se ograđiva�  zidanom ogradom do 
visine od 0,90 m (računajući od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1,40 m.
Parcele  čija  je  kota  niveleta  viša  od  0,90  m  od  susedne,  mogu  se  ograđiva�  transparentnom 
ogradom do visine 1,40 m, koja se može postavi�  na podzid  čija  visina se određuje odgovarajućom 
tehničkom dokumentacijom. 
Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i 
kapije budu na građevinskoj parceli koja se ograđuje.
Zidana neprozirna ograda između parcela podiže se do visine 1,40 m, uz saglasnost suseda, tako da 
stobovi ograde budu na zemljištu vlasnika ograde.
Susedne građevinske parcele mogu se ograđiva�  živom zelenom ogradom, koja se sadi u osovini  
granice građevinske parcele ili  transparentnom ogradom do visine od 1,40 m,  koja se postavlja 
prema katastarskom planu i operatu, tako da stubovi ograde budu na zemljištu vlasnika ograde.
Ograde parcela na uglu ulica ne mogu bi�  više od 0,90 m od kote trotoara,  zbog preglednos�  
raskrsnice i moraju biti t ansparentne.
Vrata i kapije na uličnoj ogradi ne mogu se otvarati an regulacione linije.



Izuzetno, moguće je izgraditi t ansparentnu ogradu iveće visine, od propisane: 
 ukoliko posebni propisi to zahtevaju (pojedini infrastrukturni objek� , speci� čne namene objekata i 

sl.);
 prilikom ograđivanja sportskih terena i kompleksa, u funkciji odvijanja sportskih ak� vnosti
Po pravilu, ne ograđuju se parcele višeporodičnih stambenih objekata.
Građevinske parcele za industrijske privredne, radne-poslovne objekte, skladišta i slično, mogu se 
ograđiva�  zidanom ogradom, visine do 2,20 m.

Odvodnjavanje i nivelacija - Površinske vode se odvode sa parcele slobodnim padom prema 
rigolama, odnosno prema ulici (kod regulisane kanalizacije, odnosno jarkovima) sa najmanjim 
padom od 1,5%. Površinske vode sa jedne građevinske parcele ne mogu se usmerava�  prema drugoj 
parceli. Nasipanje građevinske parcele ne sme ugroziti susedne pa cele, niti im menj �  postojeće 
nivelacione karakteris� ke.
U slučaju da se vrši nasipanje građevinske parcele, dozvoljeno je graditi potporni zid, na bočnim i 
zadnjoj liniji građevinske parcele, maksimalne visine do 2,0 m, mereno od površine terena parcele sa 
nižom kotom do vrha potpornog zida.

Uslovi za priključenje na mrežu komunalne infrastrukture

Hidrotehnička infrastruktura: Priključak objekta na vodovodnu mrežu izvesti p eko vodomernog 
šahta, koji se postavlja na odgovarajućem udaljenju od regulacione linije predmetne parcele, u 
skladu sa uslovima nadležne ins� tucije / upravljača vodovodne infrastrukture. U skladu sa uslovima 
protivp žarne zaš� te, projektovati i gradnju protivp žarne hidrantske mreže.
Odvođenje sanitarno-fekalnih voda sproves�  u javnu kanalizacionu mrežu, a izuzetno u delovima 
naselja, gde nije izgrađena javna kanalizaciona mreža, kao prelazno rešenje, moguća je izgradnja 
nepropusnih septi kih jama / ili bio-jama ili PPOB odgovarajućeg kapaciteta.
Uslovno čiste atmosferske vode sa krovova objekata, mogu se bez prečišćavanja upus� ti u 
atmosfersku kanalizaciju ili na zelene površine unutar parcele. Sve zauljene vode, pre upuštanja u 
atmosfersku kanalizaciju ili najbliži recipijent, prečisti� na separatoru ulja i masti
Elektroenergetska infrastruktura: Priključenje objekata na elektroenergetsku infrastrukturu izvesti
podzemnim/nadzemnim priključnim vodom sa javne mreže u naseljskoj ulici ili sa transformatorske 
stanice za veće potrošače, a u skladu sa uslovima upravljača elektroenergetske infrastrukture.
Gasovodna infrastruktura: Gasni priključak je deo distribu� vnog gasovoda koji spaja uličnu mrežu sa 
unutrašnjom gasnom instalacijom. Pri polaganju gasnog priključka poštovati od edbe važećih 
propisa.
Trasa cevovoda se vodi najkraćim putem i mora osta�  trajno pristupačna.
EK infrastruktura: Priključenje objekata izves�  priključnim kablom sa EK infrastrukture u naseljskoj 
ulici. Za priključak na KDS, planirati u okviru obje ta prostoriju kontrolno-komunikacionu stanicu. 

Uslovi za rekonstrukciju, dogradnju i adaptaciju postojećih objekata

Kod postojećih objekata, dozvoljena je rekonstrukcija (u postojećem gabaritu i volumenu), 
adaptacija, sanacija, inves� ciono održavanje i tekuće (redovno) održavanje objekta, kao i promena 
namene (navedeno se dozvoljava i u slučaju da postojeći objekat odstupa od planiranih pravila 
građenja u ovom Planu).
Kod dogradnje i nadgradnje postojećih objekata, obavezno je poštovanje propisanih opštih i
posebnih pravila građenja u ovom Planu.
Dogradnja uslovljava obezbeđivanje odgovarajućeg broja parking mesta za nove kapacitete 
(stambene ili poslovne jedinice) prema pravilima iz ovog Plana. Dograđeni deo objekta ne sme da 
predstavlja smetnju u funkcionisanju postojećeg dela objekta, kao i objekata na susednim 
građevinskim parcelama.



Prilikom dogradnje (nadziđivanja) postojećih višeporodičnih stambenih objekata sa ravnim krovom, 
ukoliko ne može da se reši parkiranje na pripadajućoj parceli ne postoji mogućnost dogradnje novih 
stambenih jedinica. Dogradnja je moguća ukoliko se ne povećava broj stambenih jedinica, odnosno 
ako se vrši proširenje stambenih jedinica na poslednjoj etaži i to maksimalno za jednu etažu ukoliko 
pravila građenja to dozvoljavaju. Prilikom dogradnje (nadziđivanja) u postojećem gabaritu, za jednu 
etažu više, dozvoljeno je zadržati po tojeću udaljenost od granica parcele, u slučaju da je manja od 
propisane udaljenos�  u posebnim pravilima građenja, kod objekata porodičnog stanovanja.
Za objekte koji se nalaze na površinama građevinskog zemljišta za javne namene (kao i za objekte 
koji po postojećoj nameni nisu kompatibilni plani anoj nameni površina), dozvoljeno je inves� ciono 
održavanje i tekuće (redovno) održavanje objekta.
Postojeći objek�  ili delovi postojećih objekata, koji se nalaze između regulacione i građevinske linije, 
generalno se zadržavaju i može se vrši�  rekonstrukcija, adaptacija i sanacija (bez promene spoljnog 
gabarita i volumena objekta) i tekuće investiciono odr avanje, ukoliko zadovoljavaju uslove 
saobraćajne preglednosti i b zbednos� . Za delove postojećih objekata koji se nalaze iza planirane 
građevinske linije, dozvoljava se dogradnja i nova izgradnja.

Postojeći  objek�  ili  delovi  postojećih  objekata,  koji  se  nalaze  u  zaštitno  pojasu  saobraćajne  i  
tehničke infrastrukture, generalno se zadržavaju, a detaljnije uslove određuje upravljač predmetne 
infrastrukture.
Kod nepokretnih kulturnih dobara, dobara koja uživaju prethodnu zaštit  i eviden� ranih kulturnih 
dobara,  obavezna  je  saradnja  i  pribavljanje  uslova  i  saglasnos�  nadležne  ustanove  za  zaštit  
kulturnih dobara za sve radove i intervencije na objek� ma i zaštićeno  okolini (katastarskoj parceli na 
kojoj se nalaze objekti)  

Uslovi za uređenje parcele/kompleksa - Dozvoljena je fazna realizacija parcele i kompleksa i gradnja 
objekta,  do  realizacije  maksimalnih  kapaciteta,  tako  da  se  u  svakoj  fazi  obezbedi  nesmetano 
funkcionisanje u smislu saobraćajnog pristupa, parkiranja, uređenja slobodnih i zelenih površina i 
zadovoljenjeninfrastrukturnihnpotreba.
Internu saobraćajnu mrežu planira�  tako da opslužuje sve planirane objekte i kružni tok za vozila 
posebne namene (pro� vpožarna i sl.). U okviru parcele/kompleksa, protivp žarni put ne može bi�  
uži  od 3,5 m za jednosmernu komunikaciju  (s  ti  da svetli  prolaz  ne može bi�  uži  od 4,0 m), 
odnosnov6,0mmnzandvosmernumkomunikaciju.
Uređenje zelenih površina planira�  na način da se ispuni njihova sanitarno-higijenska, dekorativn  i 
zaš� tna funkcija. Moguća je kombinacija drvoreda, grupa drveća i žbunja i žive ograde kao i cvetnih 
površina.  Sadnju  drvoreda  izvrši�  na  propisanim  udaljenos� ma  od  objekata,  u  sadne  jame 
minimalne širine 120 cm. Rastojanje između stabala u drvoredu je min. 6,0 m u zavisnos�  od vrste, 
čije krošnje mogu da se dodiruju i preklapaju. Planom zelenila omogući�  prirodno provetravanje, a  
na osnovu klimatskih uslova sredine. Može se primeni�  i  slobodan, pejzažni način kombinovanja 
biljnih grupa. Obavezni i dominantni deo ovih površina su travnjaci, koji zajedno sa visokim ras� njem 
iz  zelenog  masiva  omogućavaju  ublažavanje  oštrih  kontura  zgrada.  Plan  zelenila  u  okviru 
parcele/kompleksa  usaglasi�  sa  sinhron  planom  spoljnih  instalacija.  Nije  dozvoljena  upotreba 
invazivnih i alergenskih vrsta. 

Pravila za arhitektonsko oblikovanje objekata -  Arhitektonsko oblikovanje objekata treba da bude 
savremeno,  u  duhu  moderne  arhitekture  ili  lokalnom duhu.  Arhitektura  objekata  treba  da  teži  
visokim estetskim dome� ma,  u  skladu sa  lokacijom i  njenim značajem u naseljskom tkivu,  i  da 
odražava  a� rma� van  odnos  prema objektim  u  okruženju.  Nije  dozvoljena  primena arhitekture 
istorijskih stil va, izuzev u slučaju rekonstrukcije objekata pod zašti om, uz obavezno pribavljanje 
uslovannadležnenustanovenzaš� te.  Nijendozvoljenanizgradnjanmansardnognkrovansanprepusti a.
Nije  dozvoljeno,  nadziđivanjem  postojećeg  ili  izgradnjom  novog  krova,  formiranje  potkrovlja  u 
višennivoa.



Za osvetljenje novog korisnog prostora u tavanima ili  potkrovljima koristi  prozore postavljene u 
ravni krova, ili  postavljanjem ver� kalnih krovnih prozora “krovnih bađa” i  to tako da na jednom 
objektunmoženbi� nsamonjedannrednkrovnihnbađannanistojnvisini.
Maksimalna dozvoljena čista  visina krovne “bađe” je  2,60 m od kote poda.  Najveća dozvoljena 
ukupna površina osnove krovnih “bađa” je 30% površine osnove krova. Oblik i širina “badže” moraju 
bi�  usklađeni sa elementi a fasade i pratiti r am otvora na bočnim etažama.

Prilikom nadziđivanja:

• ne menja�  s� lske karakteris� ke objekta;
• nadgradnja je dozvoljena samo na nivou cele etaže objekta, ne i za delove;
• nadgradnja podrazumeva obezbeđenje odgovarajućeg broja parking mesta, za nove kapacitete;
• obavezna je provera statič e stabilnosti obje ta i geomehaničkih svojstava terena na mikrolokaciji. 

U neposrednoj okolini zaš� ćenih objekata, prilikom izgradnje, rekonstrukcije i  dogradnje, koristi  
savremene  arhitektonske  koncepte,  uz  primenu savremenih  materijala  i  tehnika,  uz  poštovanje 
savremene  arhitektonske  koncepcije,  odnosno  u  primenu  principa  “planiranja  u  kontekstu”, 
urbanis� čkih  karakteristi a  nasleđa,  odnosno  u  primenu  principa  “planiranja  u  kontekstu”.
    • poštovanje horizontalne i  verti alne regulacije (uvođenjem “spoja-vežnog dela” u kontaktu 
zaš� ćenog i  susednog objekta,  povlačenjem etaže,  radi  uklapanja  venaca  zaš� ćenog i  susednog 
objekta);
      • formiranjem osnove geometrije fasade karakteristi ne za ambijent.

Prilikom oblikovanja završne etaže, poslednji sprat može ima�  ravan ili kos krov (sa ili bez etaže 
potkrovlja). Maksimalni dozvoljeni nagib krovnih ravni iznosi do 35°. Dozvoljeno je projektova�  i 
povučeni sprat.

U okviru površina industrije i proizvodnje, objek�  mogu bi�  građeni od svakog čvrstog materijala, 
koji  je  u  upotrebi,  na  tradicionalan  (zidani  objek� )  ili  savremeniji  način  (od  prefabrikovanih 
elemenata, uključujući i gotove montažne hale).

- REGULACIJA I NIVELACIJA  -

Položaj regulacionih i građevinskih linija de� nisan je Planom generalne regulacije Brusa. 
Planom de� nisana građevinska linija je na rastojanju 5 m od regulacione linije prema ulici Kralja 
Petra prvog. Planirani profil pri tupne saobraćajnice, ulice Kralja Petra prvog  je “2-2 ”, širine ukupno 
11 m (2,0 + 7,0 + 2,0). Pristup sa saobraćajnice koja će se formirati p ema planiranoj regulaciji je na 
koti 432.74 m v, koja se nalazi na raskrsnici dveju ulica planiranih po važećem PGR-u. 
Položaj  građevinskih  linija  i  visinska  regulacija određuju  se  prema  planu  regulacije  i  opšti  i 
posebnim pravilima građenja za planiranu namenu u PGR.

Teren oko objekta urediće se tako što će se poravna�  prema ko�  sa koje se ulazi u parcelu, na 
jugozapadnoj strani, dok ce se na severoistočnoj strani, rampom omogućiti prilaz podrumskoj etaži. 

Kota poda prizemlja , na aps.koti 432.30 mnv. 

Projektovana spratnost objekta je Po+Pr+4, u skladu sa Planom propisanim ograničenjem. 

Projektovani objekat  je slobodnostojeći, postavljeni osnovnim gabaritom unutar zone ograničene 
zadatom građevinskom linijom i propisanim minimalnim udaljenjima od susednih parcela. 



 Prema kp. br. 478 KO Brus, objekta je postavljen na 1.50 m (severna orijentacija).

 Prema kp.  br.  480 KO Brus,  objekta je postavljen na rastojanju od 14.15 m (zadnja 
strana parcele). 

 Prema kp. br. 484/1 KO Brus, objekta je postavljen na 4.38 m (južna orijentacija).

 Prema kp. br. 482 KO Brus, objekta je postavljen na rastojanju od 15.44 m (prednja 
strana parcele).

Tačan  položaj  objekta  sa  relevantnim  udaljenjima  prikazan  je  na  grafički  prilozima.  Zbog 
preglednos�  crteža, pojedinačno su date osnova podruma, prizemlja sa ucrtanim gabaritom ,osnove 
ti skog sprata i krova. 

- PRISTUP LOKACIJI - 

Predmetna  parcela  ima  direktan  pristup  na  k.p.  br.  1235  KO  Brus  (ul.  Kralja  Petra  prvog),   sa  
jugozapadne strane, preko interne saobraćajnice širine 4m. 

Pešački prilaz objektu projektovan je sa jugoistočne strane. Kolskim prilazom pristupa se parking 
prostoru na nivou prizemlja.  Za prilaz parking mesti a na nivou podruma predviđena je rampa 
nagiba 12%.

-NAČIN REŠENJA PARKIRANJA -

Prema smernicama za parkiranje u opšti  pravilima za izgradnju PGR Brusa, za planiranu namenu, 
kriterijum za određivanje potrebnog broja parking mesta je 1PM /1 stan. 

Parkiranje je rešeno spoljašnjim parking mesti a, na predmetnoj parceli, kao i parking mestim  u 
podrumu.

Predviđen broj mesta za parkiranje je 20 (16 PM na parceli + 4 GM u podrumu). 

Na parceli,  1 PM (5%) je predviđeno za osobe sa invaliditetom. 

Objekat i  sve površine namenjene za javno korišćenje projektovani su u skladu sa Pravilnikom o 
tehničkim  standardima  planiranja,  projektovanja  i  izgradnje  objekata,  kojima  se  osigurava 
nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("Službeni glasnik 
RS", br. 22/2015). 

- USLOVI ZA ENERGETSKU EFIKASNOST OBJEKTA - 

U daljoj razradi, objekat projektova�  na način da se obezbedi njegova energetska efi asnost, što 
podrazumeva  smanjenje  potrošnje  svih  vrsta  energije,  uštedu  energije  i  obezbeđenje  održive 
gradnje primenom tehničkih mera, standarda i uslova projektovanja, izgradnje i upotrebe objekata, a 
u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 -  
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,  
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019 - dr. zakon) i Pravilnikom o energetskoj efi asnos�  
zgrada (''Sl.glasnik RS'', br. 61/11).

- MERE ZAŠTITE OD POŽARA - 

Osnovne  mere  bezbednos�  i  zaš� te  objekta  od  požara  biće  date  kroz  tehnička  rešenja,  izbor 
materijala i opreme, propisana rastojanja od drugih - susednih objekata i poštovanje drugih uslova 
sadržanih u zakonima, standardima i pravilnicima. 



NUMERIČKI POKAZATELJI 
Građevinska parcela formira se prema planiranoj regulaciji; površina građevinske parcele je 1102 m2.

PRIKAZ PROJEKTOVANIH POVRŠINA:

ETAŽA
Bruto površina 

u skladu sa SRPS 
U.C2.100.2002 

KORISNA POVRŠINA stanova / BR0J JEDINICA

STAMBENI DEO ukupno NETO

Po 289 m2 252.11 m2

Pr 292 m2 209.01 m2

4
233.61 m2

I SPRAT 286 m2 209.01 m2

4
232.79 m2

II SPRAT 286 m2 209.01 m2

4
232.79 m2

III SPRAT 286 m2 209.01 m2

4
232.79 m2

IV SPRAT 286 m2 209.01 m2

4
232.79 m2

BRGP 1725 m2 1045.05 m2 1417.48 m2

broj GM u garaži
broj PM na parceli

UKUPNO stamb.jedinica

4
16
20 20

BRGP objekta (nadzemno) 1436.00 m2

Korisna površina 
 objekta 1417.48 m2

BGP za stanovanje 1436.00 m2

Gabarit horizontalne 
projekcije 292.00 m2



PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA

 URBANISTIČKI PARAMETRI - UPOREDNI PODACI

Urb. parametri PGR Brusa OSTVARENO

Planirana namena stanovanje visokog intenziteta VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT

zauzetost parcele 50% 26%

% zelenih površina 15% 10%

Visina objekta (spratnost) Po+Pr+4 Po+Pr+4

Broj parking mesta 1PM na 1 stan 20 PARKING MESTA/20 STANOVA

NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA

Uređene  zelene  površine  sa  niskim  ukrasnim  zelenilom  planirane  su  u  kompletnom 
unutrašnjem dvorištu. Slobodne površine se popločavaju i opremaju potrebnim mobilijarom. 
Pešačke površine  obrađuju se popločavanjem od prirodnog ili veštačkog kamena; ver� kalni 
elemen�  parternog  uređenja  radiće  se  u  skladu  sa  parterom,  od  betona,  uz  oblaganje 
veštačkim ili prirodnim kamenom.

Odvodnjavanje površinskih voda sa zelenih i zastr� h površina usklađeno je sa nivelacijom 
saobraćajnih površina i  usmereno prirodnim padom terena i  rigolama ka uličnoj – kišnoj 
kanalizaciji (jarkovima).

NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
SAOBRAĆAJNA INFRASTRUKTURA 
Priključenje izvršiti u svemu prema uslovima JKP Rasina br. 2023/2026 od 06.05.2026.g.

 saobraćajni priključak na ul. Kralja Petra prvog, k.p. br. 1235 KO Brus.

EE MREŽA
Priključenje izvrši�  u svemu prema tehničkim uslovima Elektrodistribucija Srbije, Ogranak  
Elektrodistribucija Kruševac, br. 2581200-D.09.11-152547/4-26 od 28.04.26.g:

 Da  bi  se  omogućilo  priključenja  objekta  potrebno  je  predvide�  i  obezbedi�  
koridor zaizgradnju niskonaponskog voda 1kV od postojeće TS 10/0.4 kV "Brus 
10".

VODOVOD, KANALIZACIJA I ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
Priključenje  izvrši�  u  svemu  prema  tehničkim  uslovima  JKP  Rasina  br.  2023/2026  od  
06.05.2026.g. 

◦ priključenje na postojeću gradsku vodovodnu liniju 
◦ priključenje objekta na postojeću gradsku fekalnu kanalizacionu liniju  realizova�  po 

separacionom  sistemu  (odvajanje  kolektora  za  otpadne  vode  od  kolektora  za 
atmosferske vode)

◦ za odvođenje atmosferskih voda predviđena je izgradnja kišne kanalizacije
◦ atmosferske  vode  sa  platoa  ,objekta  i  parcele  ne  smeju  se  upušta�  u  fekalnu 

kanalizaciju.



TELEKOMUNIKACIONE INSTALACIJE
Priključenje  izvrši�  u  svemu prema tehničkim uslovima  Telekom Srbija  a.d.  155543/  2-2026 od 
21.04.2026.

Na predmetnoj lokaciji postoji infrastruktura elektronskih komunikacija. Pre početka izvođenja 
radova potrebno je izvršiti iden� fi aciju i obeležavanje trase postojećih podzemnih TK kablova u zoni 
planiranih radova. Planiranim radovima ne sme doći do ugrožavanja mehaničke stabilnosti i
tehničkih karakteris� ka postojećih TK objekata i kablova, ni do ugrožavanja normalnog fukcionisanja 
TK saobraćaja.

ODLAGANJE KOMUNALNOG OTPADA:

Za sakupljanje komunalnog otpada koris� će se tipizi ani kontejneri za smeće; za projektovani objekat 
potrebno je obezbediti 2 kontejnera. 
Prostor za kontejnere označen je u grafičkim pril zima.

Pribavljeni uslovi su sastavni deo dokumentacije urbanisti kog projekta.

INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI
Za predmetnu parcelu obavezna je izrada elaborata geotehničkih uslova fundiranja, koji će posluži�  
kao osnov za izradu projekta konstrukcije objekta. 

MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE

Tokom izvođenja radova na izgradnji objekta na predmetnoj parceli treba preduze�  sledeće mere 
tehničke zaš� te:

 Na mikrolokaciji izvođenja radova ne seme se vršiti se visiranje i remontovanje mašina, 
sredstava i opreme.

 Na mikrolokaciji radova zabranjeno je vrši�  odlaganje bilo kakvih derivata na� e ili drugih 
pogonskih goriva, ili formiranje bilo kakve deponije;

 Tokom izvođenja građevinskih radova, potrebno je preduzeti ve mere kako bi se sprečilo 
izlivanje goriva, maziva i drugih štetnih i opasnih materija;

 Ukoliko iz bilo kojih razloga dođe do havarijskog izlivanja goriva ulja i slično obavezno je 
uklanjanje dela zagađenog zemljišta i njegova zamena;

 Zabranjeno je ugrožavanje biodiverziteta, geodiverziteta i predeonog diverziteta opasnim i 
štetnim materijama i sredstvima, otpadom i građevinskim materijalom na predmetnom 
području, a njihovo korišćenje, uklanjanje I deponovanje mora bi�  u skladu sa važećom 
zakonskom regula� vom I norma� vnim ak� ma lokalne samouprave;

 Ukoliko u toku radova pronađe geološka ili paleontološka dokumenta (fosili, minerali, kristali I 
dr.) koja bi mogla predstavljati aštićenu pri odnu vrednost, nalazač je dužan da prijavi 
Ministarstvu za zaš� tu životne sredine u roku od osam dana kao i da preduzme sve mere 
zaš� te od uništenja, oštećenja ili krađe do dolaska ovlašćenog lica.



TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 

Kategorija objekta: B 

 Klasifi acija objekta: 
 112221  – 100 % (Izdvojene i ostale stambene zgrade sa više od tri stana, kao što su 

stambeni blokovi, kuće sa apartmanima i sl. u kojima su stanovi namenjeni za stalno 
stanovanje ili za povremeni boravak; Do 2.000 m2 i P+4+Pk (PS)) 

Novoprojektovani objeka�   projektovan je  kao slobodnostojeći objekti, sp atnosti o+Pr+4. 

Postojeći objek�  na parceli planirani su za rušenje.
Ukupna NETO površina objekta je 1417.48 m2, dok BRUTO površina iznosi 1725.00 m2.

Ulaz u stambeni objekat orijentisan je a jugoistoku. Glavni ulaz je podignut u odnosu na kotu terena 
kako bi se obezbedilo pravilno odvodnjavanje oko objekta ali ujedno i pristup objektu u skaldu sa 
pravinikom o pristupačnosti
Ulaz u podrum (parkiranje u garaži) planiran je na severoistočnoj strani. Podrumskoj etaži je 
moguće pristupi�  i ver� kalnim komunikacijama sa nadzemnih etaža. 

Podrum - kota -3.07 na 429.23 m.n.v. Svetla  visina je 2.70 m. Podrumska etaža se sastoji od 
ver� kalnih i horizontalnih komunikacija, 3 ostave i parking prostora sa 4 GM. Ukupna NETO površina 
podruma je 252.71 m2, dok BRUTO površina iznosi 289.00 m2.

Prizemlje - kota ±0.00 na 432.30 m.n.v. Svetla  visina je 2.63 m. Prizemlje se sastoji od verti alnih i 
horizontalnih komunikacija i 4 stambene jedinice. Ukupna NETO površina prizemlja je 233.61 m2, 
dok BRUTO površina iznosi 292.00 m2.

Tipski sprat (I - IV) - Svetla spratna visina je 2.60m. Na spratovima su planirane ver� kalne i 
horizontalne komunikacije i po 4 stambene jedinice. Ukupna NETO površina po spratu je 232.79 m2, 
dok BRUTO površina iznosi 286.00 m2.

KONSTRUKCIJA OBJEKTA  - OPŠTI OPIS:

Osnovna konstrukcija predmetnog objekta predstavlja klasičan zidani sklop od tvrdog i standardnog 
građevinskog  materijala  -  armirano-betonski  serklaži  i  giter blokovi  na  cementnom  malteru. 
Konstruktivn  sistem objekta čini armirano-betonski masivni sistem koji se sastoji od niza AB stubova 
i greda, sa unutrašnjim i spoljašnjim konstruk� vnim zidovima od  giter bloka d=25cm i  giter bloka 
d=12cm. Međuspratna konstrukcija AB ploča d=20cm.
Fundiranje je predviđeno na armirano-betonskoj temeljnoj ploči, marke betona MB30, ispod koje se 
nalazi  tampon sloj  šljunka min d=10cm.  Sve  predviđene betonske  radove izves�  na  propisanim 
dubinama i merama u projektu. 
Krovna konstrukcija objekta je  projektovana kao ravan krov sa svim neophodim slojevima. 

STOLARIJA I BRAVARIJA
Stolarija na fasadnim otvorima u ulaznom delu objekta je od  Al ILI pvc pro� la sa termoprekidom, 
unutrašnja stolarija je drvena. 



HIDRO, TERMIČKA I ZVUČNA ZAŠTITA

Hidroizolacija  je  predviđena na svim mes� ma koja treba izolova�  od prodora vode  (pod ,  lođe, 
terase, krov objekta). U apartmanima je predviđena hidroizolacija u svim sanitarnim prostorijama i 
kuhinjama.

Termoizolacija, u svim obodnim konstrukcijama objekta (fasadni zidovi, pod  u prizemlju, tavanica 
prema krovu), predviđena izolacija i ostale mere moraju se izves�   prema proračunu građevinske 
fizi e i elaboratu energetske e� kasnosti

Zvučna izolacija je predviđena prema proračunu zvučne zaš� te, a svi podovi rade se kao plivajući 
podovi.

INSTALACIJE:

U objektu se planiraju vodovodne i kanalizacione, elektroenergetske, signalne,  telekomunikacione i 
instalacije grejanja, priključene na gradske mreže u svemu prema uslovima javnih preduzeća. 

Odgovorni urbanista

___________________________________________________
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broj projekta:
50-037/26

list broj:  3.

prikaz lokacije na  karti regunaciono niveklaciono rešenje

Arhitekt PRO d.o.o.
Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja

kontakt telefon: 064 33 4 1717,  email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjačka 11,Vrnjci,Vrnjačka Banja
mat.br.: 20314281,šifra delatnosti: 7111,PIB: 105127910,
tekući račun: 170-30006629000-95

o d g o v o r n i   u r b a n i s t a :

_______________________________________________
Ivana Milošević, diplomirani inženjer arhitekture (br.licence: 200 0912 06)

objekat / lokacija:

UP

investitor:

datum: AVGUST 2026.

 Savić Miloš iz Brusa i Jakšić Dragan iz Vrnjačke Banje

STAMBENI OBJEKAT
k.p. br. 481 KO Brus



SITUACIJA - POSTOJEĆE STANJE

  list br: 4.

Dragan Mileta JAKŠIĆ, ulica VIDIKOVAC 1., Vrnjačka Banja, JMBG: 2805951780613

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+4, na katastarskoj parceli broj 481 KO Brus,
ulica KRALJA PETRA I 136, Brus

 tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

URBANISTIČKI
PROJEKAT

    R 1:250

             br. projekta:
50-037/26-UP

datum: avgust 2026.

investitor:

O d g o v o r n i   u r b a n i s t a:

 I v a n a  M i l o š e v i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 200 0912 06)

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

Miloš Dragan SAVIĆ, ulica KRALJA PETRA I 136., Brus, JMBG: 2804982782626
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ULAZ U OBJEKAT

GABARIT PRIZEMLJA

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT

SITUACIJA - OSNOVA PODRUMA

  list br: 5.

Dragan Mileta JAKŠIĆ, ulica VIDIKOVAC 1., Vrnjačka Banja, JMBG: 2805951780613

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+4, na katastarskoj parceli broj 481 KO Brus,
ulica KRALJA PETRA I 136, Brus

 tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

URBANISTIČKI
PROJEKAT

    R 1:250

             br. projekta:
50-037/26-UP

datum: avgust 2026.

investitor:

O d g o v o r n i   u r b a n i s t a:

 I v a n a  M i l o š e v i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 200 0912 06)

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

Miloš Dragan SAVIĆ, ulica KRALJA PETRA I 136., Brus, JMBG: 2804982782626
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ULAZ U OBJEKAT

GABARIT PRIZEMLJA

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT

SITUACIJA - OSNOVA PRIZEMLJA

  list br: 6.

Dragan Mileta JAKŠIĆ, ulica VIDIKOVAC 1., Vrnjačka Banja, JMBG: 2805951780613

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+4, na katastarskoj parceli broj 481 KO Brus,
ulica KRALJA PETRA I 136, Brus

 tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

URBANISTIČKI
PROJEKAT

    R 1:250

             br. projekta:
50-037/26-UP

datum: avgust 2026.

investitor:

O d g o v o r n i   u r b a n i s t a:

 I v a n a  M i l o š e v i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 200 0912 06)

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

Miloš Dragan SAVIĆ, ulica KRALJA PETRA I 136., Brus, JMBG: 2804982782626

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11. , Vrnjci - Vrnjačka Banja
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  list br: 7.
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REGULACIONA LINIJA

LEGENDA:

GRANICA KAT.PARCELE
GRAĐEVINSKA LINIJA

ZELENE POVRŠINE

PEŠAČKE I KOLSKE STAZE UZ OBJEKAT

KOLSKI PRILAZ PARCELI

PEŠAČKI PRILAZ PARCELI

ULAZ U OBJEKAT

GABARIT PRIZEMLJA

NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT

SITUACIJA - OSNOVA PRIZEMLJA
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ulica Kralja Petra prvog br.136, Brus
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50-037/26 - 1
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garažno mesto br. 3

garažno mesto br. 4

12

6.29 12.62

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

KOMUNIKACIJE (Ulaz 2) - Podrum

Obim - m'N°

Neto površina 24.61 m2

15.35 25.89k2°

Stepenišni prostork1°

Parking prostor 69.75 35.17

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Garaža (Ulaz 2) - Podrum

Obim - m'N°

Neto površina 228.10 m2

123.03 49.582° Ostava
1°

2.97 6.90k3°

Hodnik

Lift

252.71 m2Korisna površina PODRUMA
289.00 m2Bruto površina PODRUMA

garažno mesto br. 1

garažno mesto br. 2
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Dragan (Mileta) JAKŠIĆ, ul. Vidikovac 1, Vrnjačka Banja, JMBG: 2805951780613

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+4, na katastarskoj parceli broj 481 KO Brus,
ulica Kralja Petra prvog br.136, Brus

 tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR     R 1:100
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50-037/26 - 1

datum: avgust 2026.
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mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

Miloš (Dragan) SAVIĆ, ul. Kralja Petra prvog br. 136, Brus, JMBG: 2804982782626

arhitektura

-3.07
429.23 m.n.v.

AutoCAD SHX Text
E

AutoCAD SHX Text
N

AutoCAD SHX Text
NW

AutoCAD SHX Text
SW

AutoCAD SHX Text
NE

AutoCAD SHX Text
SE

AutoCAD SHX Text
S

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
             O d g o v o r n i   p r o j e k t a n t: 



A B C D E F

A B C D E F

1

2

3

4

1

2

3

4

637 380 285 385 632

51
2

15
4

51
3

51
2

15
4

51
3

637 380 285 385 632

1

3 2

3 2

1

1

S1

S2

S4

S3

2
3 4

6

57

1

2

3

4

5
6

1

2

3

45 6

7

1

2

3

4

5

6

200 10271137
2364

37
0

14
2

45
19

5
47

2
12

24

45
8

20
9

40
7

15
0

12
24

3301017 867 150
2364

423 12 180 20 357 25 395 12 300 12 175 12 371 2525

235122331235025150
25

165 20 75 25 534 12 296 25

15025460201030201031235025150

235
12

2331250025
25

124 12 124 25 235 12 233 12 500 25

268
25

150
12

180203632526025357201801242325

21
5

25
40

2
25

25
16

2
25

30
0

25

48
7

25
20

23
3

12
40

2
25

30
0

12
17

5
20

16
0

17
5

31
2

25
25

17
5

12
30

0
25

20
14

0
20

17
5

12
30

0
25

18
0

20
28

7
20

14
0

36
0

20
22

0
25

13
2

17
5

20
14

0
20

14
0

12
33

5
25

12
30

0
25

22
9

25
38

8
25

25
33

7
25

15
0

64
7

20
48

7
25

33
5

12

16
0

20
17

5
12

13
0

17
0

12
8

12
16

0
20

48
7

25

8

33
5

12
12

8

k1

k2

k3

Korisna površina STANOVA na PRIZEMLJU 209.01 m2

24.60 m2Korisna površina KOMUNIKACIJA na PRIZEMLJU

Vetrobran 5.72 9.60

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

KOMUNIKACIJE (Ulaz 1) - Prizemlje

Obim - m'N°

Neto površina 24.60 m2

4.46 9.68k2° Stepenišni prostor
k1°

233.61 m2Korisna površina PRIZEMLJA
292.00 m2Bruto površina PRIZEMLJA

Hodnik 5.72 11.36

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan S1 (Ulaz 1) - Prizemlje

Obim - m'N°

Neto površina 54.59 m2

5.68 10.082° Kuhinja
1°

17.68 18.043° Dnevni boravak

14.42 23.40k3° Hodnik

Spavaća soba 10.72 13.15

8.15 11.665° Spavaća soba
4°

4.11 8.206° Kupatilo

2.53 6.507° Terasa

Hodnik 4.08 8.16

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan S2 (Ulaz 1) - Prizemlje

Obim - m'N°

Neto površina 45.28 m2

5.40 9.602° Kuhinja
1°

19.13 19.743° Dnevni boravak

Spavaća soba 10.72 13.15

5°

4°
4.11 8.20

6°

Kupatilo

1.84 5.44Terasa

Hodnik 7.27 13.48

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan S3 (Ulaz 1) - Prizemlje

Obim - m'N°

Neto površina 63.21 m2

7.35 12.392° Kuhinja
1°

17.54 18.663° Dnevni boravak

Spavaća soba 10.05 12.70

12.22 14.605° Spavaća soba
4°

5.86 10.206° Kupatilo

2.72 6.797° Terasa

0.20 3.808° Terasa

Hodnik 4.08 8.16

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan S4 (Ulaz 1) - Prizemlje

Obim - m'N°

Neto površina 45.93 m2

5.67 10.082° Kuhinja
1°

19.53 19.743° Dnevni boravak

Spavaća soba 10.87 13.25

5°

4°
4.11 8.20

6°

Kupatilo

1.67 5.20Terasa

O S N O V A  P R I Z E M LJ A

  list br: 03.

Dragan (Mileta) JAKŠIĆ, ul. Vidikovac 1, Vrnjačka Banja, JMBG: 2805951780613

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+4, na katastarskoj parceli broj 481 KO Brus,
ulica Kralja Petra prvog br.136, Brus

 tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR     R 1:100

             br. projekta:
50-037/26 - 1

datum: avgust 2026.

investitor:

O d g o v o r n i   p r o j e k t a n t:

 D r a g a n  J a k š i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 9952 04)

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja
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k1

Korisna površina STANOVA na I SPRATU 209.01 m2

23.78 m2Korisna površina KOMUNIKACIJA na I SPRATU

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

KOMUNIKACIJE (Ulaz 1) - I sprat

Obim - m'N°

Neto površina 23.78 m2

9.36 12.40

k2°

Stepenišni prostork1°

232.79 m2Korisna površina I SPRATA
286.00 m2Bruto površina I SPRATA

Hodnik 5.72 11.36

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan S5 (Ulaz 1) - I sprat

Obim - m'N°

Neto površina 54.59 m2

5.68 10.082° Kuhinja
1°

17.68 18.043° Dnevni boravak

14.42 23.40Hodnik

Spavaća soba 10.72 13.15

8.15 11.665° Spavaća soba
4°

4.11 8.206° Kupatilo

2.53 6.507° Terasa

Hodnik 4.08 8.16

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan S6 (Ulaz 1) - I sprat

Obim - m'N°

Neto površina 45.28 m2

5.40 9.602° Kuhinja
1°

19.13 19.743° Dnevni boravak

Spavaća soba 10.72 13.15

5°

4°
4.11 8.20

6°

Kupatilo

1.84 5.44Terasa
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k3

Hodnik 7.27 13.48

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan S7 (Ulaz 1) - I sprat

Obim - m'N°

Neto površina 63.21 m2

7.35 12.392° Kuhinja
1°

17.54 18.663° Dnevni boravak

Spavaća soba 10.05 12.70

12.22 14.605° Spavaća soba
4°

5.86 10.206° Kupatilo

2.72 6.797° Terasa

0.20 3.808° Terasa

Hodnik 4.08 8.16

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan S8 (Ulaz 1) -I sprat

Obim - m'N°

Neto površina 45.93 m2

5.67 10.082° Kuhinja
1°

19.53 19.743° Dnevni boravak

Spavaća soba 10.87 13.25

5°

4°
4.11 8.20

6°

Kupatilo

1.67 5.20Terasa

O S N O V A  I  S P R A T A

  list br: 04.

Dragan (Mileta) JAKŠIĆ, ul. Vidikovac 1, Vrnjačka Banja, JMBG: 2805951780613

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+4, na katastarskoj parceli broj 481 KO Brus,
ulica Kralja Petra prvog br.136, Brus

 tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR     R 1:100

             br. projekta:
50-037/26 - 1

datum: avgust 2026.

investitor:

O d g o v o r n i   p r o j e k t a n t:

 D r a g a n  J a k š i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 9952 04)

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

Miloš (Dragan) SAVIĆ, ul. Kralja Petra prvog br. 136, Brus, JMBG: 2804982782626

arhitektura

+2.93
435.23 m.n.v.
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Korisna površina STANOVA na II SPRATU 209.01 m2

23.78 m2Korisna površina KOMUNIKACIJA na II SPRATU

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

KOMUNIKACIJE (Ulaz 1) - II sprat

Obim - m'N°

Neto površina 23.78 m2

9.36 12.40

k2°

Stepenišni prostork1°

Korisna površina II SPRATA
Bruto površina II SPRATA

Hodnik 5.72 11.36

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan S9 (Ulaz 1) - II sprat

Obim - m'N°

Neto površina 54.59 m2

5.68 10.082° Kuhinja
1°

17.68 18.043° Dnevni boravak

14.42 23.40Hodnik

Spavaća soba 10.72 13.15

8.15 11.665° Spavaća soba
4°

4.11 8.206° Kupatilo

2.53 6.507° Terasa

Hodnik 4.08 8.16

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan S10 (Ulaz 1) - II sprat

Obim - m'N°

Neto površina 45.28 m2

5.40 9.602° Kuhinja
1°

19.13 19.743° Dnevni boravak

Spavaća soba 10.72 13.15

5°

4°
4.11 8.20

6°

Kupatilo

1.84 5.44Terasa
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Hodnik 7.27 13.48

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan S11 (Ulaz 1) - II sprat

Obim - m'N°

Neto površina 63.21 m2

7.35 12.392° Kuhinja
1°

17.54 18.663° Dnevni boravak

Spavaća soba 10.05 12.70

12.22 14.605° Spavaća soba
4°

5.86 10.206° Kupatilo

2.72 6.797° Terasa

0.20 3.808° Terasa

Hodnik 4.08 8.16

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan S12 (Ulaz 1) -II sprat

Obim - m'N°

Neto površina 45.93 m2

5.67 10.082° Kuhinja
1°

19.53 19.743° Dnevni boravak

Spavaća soba 10.87 13.25

5°

4°
4.11 8.20

6°

Kupatilo

1.67 5.20Terasa

232.79 m2

286.00 m2

O S N O V A  II  S P R A T A

  list br: 05.

Dragan (Mileta) JAKŠIĆ, ul. Vidikovac 1, Vrnjačka Banja, JMBG: 2805951780613

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+4, na katastarskoj parceli broj 481 KO Brus,
ulica Kralja Petra prvog br.136, Brus

 tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR     R 1:100

             br. projekta:
50-037/26 - 1

datum: avgust 2026.

investitor:

O d g o v o r n i   p r o j e k t a n t:

 D r a g a n  J a k š i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 9952 04)

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

Miloš (Dragan) SAVIĆ, ul. Kralja Petra prvog br. 136, Brus, JMBG: 2804982782626
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438.13 m.n.v.
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NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

KOMUNIKACIJE (Ulaz 1) - III sprat

Obim - m'N°

Neto površina 23.78 m2

9.36 12.40

k2°

Stepenišni prostork1°

Hodnik 5.72 11.36

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan S13 (Ulaz 1) - III sprat

Obim - m'N°

Neto površina 54.59 m2

5.68 10.082° Kuhinja
1°

17.68 18.043° Dnevni boravak

14.42 23.40Hodnik

Spavaća soba 10.72 13.15

8.15 11.665° Spavaća soba
4°

4.11 8.206° Kupatilo

2.53 6.507° Terasa

Hodnik 4.08 8.16

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan S14 (Ulaz 1) - III sprat

Obim - m'N°

Neto površina 45.28 m2

5.40 9.602° Kuhinja
1°

19.13 19.743° Dnevni boravak

Spavaća soba 10.72 13.15

5°

4°
4.11 8.20

6°

Kupatilo

1.84 5.44Terasa
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Hodnik 7.27 13.48

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan S15 (Ulaz 1) - III sprat

Obim - m'N°

Neto površina 63.21 m2

7.35 12.392° Kuhinja
1°

17.54 18.663° Dnevni boravak

Spavaća soba 10.05 12.70

12.22 14.605° Spavaća soba
4°

5.86 10.206° Kupatilo

2.72 6.797° Terasa

0.20 3.808° Terasa

Hodnik 4.08 8.16

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan S16 (Ulaz 1) -III sprat

Obim - m'N°

Neto površina 45.93 m2

5.67 10.082° Kuhinja
1°

19.53 19.743° Dnevni boravak

Spavaća soba 10.87 13.25

5°

4°
4.11 8.20

6°

Kupatilo

1.67 5.20Terasa

Korisna površina STANOVA na III SPRATU 209.01 m2

23.78 m2Korisna površina KOMUNIKACIJA na III SPRATU

Korisna površina III SPRATA
Bruto površina III SPRATA

232.79 m2

286.00 m2

O S N O V A  III  S P R A T A

  list br: 06.

Dragan (Mileta) JAKŠIĆ, ul. Vidikovac 1, Vrnjačka Banja, JMBG: 2805951780613

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+4, na katastarskoj parceli broj 481 KO Brus,
ulica Kralja Petra prvog br.136, Brus

 tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR     R 1:100

             br. projekta:
50-037/26 - 1

datum: avgust 2026.

investitor:

O d g o v o r n i   p r o j e k t a n t:

 D r a g a n  J a k š i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 9952 04)

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.
Vrnjačka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjačka Banja

Miloš (Dragan) SAVIĆ, ul. Kralja Petra prvog br. 136, Brus, JMBG: 2804982782626
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Korisna površina STANOVA na IV SPRATU
Korisna površina KOMUNIKACIJA na IV SPRATU

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

KOMUNIKACIJE (Ulaz 1) - IV sprat

Obim - m'N°

Neto površina 23.78 m2

9.36 12.40

k2°

Stepenišni prostork1°

Korisna površina IV SPRATA
Bruto površina IV SPRATA

Hodnik 5.72 11.36

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan S17 (Ulaz 1) - IV sprat

Obim - m'N°

Neto površina 54.59 m2

5.68 10.082° Kuhinja
1°

17.68 18.043° Dnevni boravak

14.42 23.40Hodnik

Spavaća soba 10.72 13.15

8.15 11.665° Spavaća soba
4°

4.11 8.206° Kupatilo

2.53 6.507° Terasa

Hodnik 4.08 8.16

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan S18 (Ulaz 1) - IV sprat

Obim - m'N°

Neto površina 45.28 m2

5.40 9.602° Kuhinja
1°

19.13 19.743° Dnevni boravak

Spavaća soba 10.72 13.15

5°

4°
4.11 8.20

6°

Kupatilo

1.84 5.44Terasa

                  BRUTO POVRŠINE

II sprat

Prizemlje

I sprat

III sprat

         UKUPNO BRGP

ETAŽA BRGP

Podrum

IV sprat

292.00 m2

289.00 m2

286.00 m2

286.00 m2

286.00 m2

286.00 m2

1725.00 m2

                  NETO POVRŠINE

II sprat

Prizemlje

I sprat

III sprat

         UKUPNO NETO

ETAŽA NETO

Podrum

IV sprat

         BRGP NADZEMNO 1436.00 m2          NETO STANOVA

252.71m2

233.61 m2

232.79 m2

232.79 m2

232.79 m2

232.79 m2

1417.48 m2

1045.05 m2
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Hodnik 7.27 13.48

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan S19 (Ulaz 1) - IV sprat

Obim - m'N°

Neto površina 63.21 m2

7.35 12.392° Kuhinja
1°

17.54 18.663° Dnevni boravak

Spavaća soba 10.05 12.70

12.22 14.605° Spavaća soba
4°

5.86 10.206° Kupatilo

2.72 6.797° Terasa

0.20 3.808° Terasa

Hodnik 4.08 8.16

NAMENA PROSTORIJE POVRŠINA U m2

Stan S20 (Ulaz 1) -IV sprat

Obim - m'N°

Neto površina 45.93 m2

5.67 10.082° Kuhinja
1°

19.53 19.743° Dnevni boravak

Spavaća soba 10.87 13.25

5°

4°
4.11 8.20

6°

Kupatilo

1.67 5.20Terasa

209.01 m2

23.78 m2

232.79 m2

286.00 m2

O S N O V A  IV  S P R A T A

  list br: 07.

Dragan (Mileta) JAKŠIĆ, ul. Vidikovac 1, Vrnjačka Banja, JMBG: 2805951780613

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+4, na katastarskoj parceli broj 481 KO Brus,
ulica Kralja Petra prvog br.136, Brus

 tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR     R 1:100

             br. projekta:
50-037/26 - 1

datum: avgust 2026.

investitor:

O d g o v o r n i   p r o j e k t a n t:

 D r a g a n  J a k š i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 9952 04)

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
tekući račun: 170-30006629000-95

ARHITEKT pro d.o.o.
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  list br: 08.

Dragan (Mileta) JAKŠIĆ, ul. Vidikovac 1, Vrnjačka Banja, JMBG: 2805951780613

VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+4, na katastarskoj parceli broj 481 KO Brus,
ulica Kralja Petra prvog br.136, Brus

 tehnička dokumentacija:

objekat / lokacija:

IDR     R 1:100

             br. projekta:
50-037/26 - 1

datum: avgust 2026.

investitor:

O d g o v o r n i   p r o j e k t a n t:

 D r a g a n  J a k š i ć,  dipl. ing. arh. (br. licence: 300 9952 04)

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjačka 11, Vrnjci, Vrnjačka Banja,
mat.br: 20314281; šifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
tekući račun: 170-30006629000-95
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