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OPSTA DOKUMENTACIA®

! Saglasno ¢&l. 23. Pravilnika o sadriini, nadinu i postupku izrade i nadinu vrienja kontrole tehnitke
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sl.glasnik RS”, br.73/2019), ovde nisu priloZeni originali i kopije
dokumenata koji su predmet evidencije odgovarajucih registara (izvod iz privrednog registra, kopija licence i sl.),
navedeni su podaci na osnovu kojih se, prema potrebi, moze utvrditi verodostojnost uvidom u odgovarajuci
registar.



Peny6auxa Cpbouja
MHUHUCTAPCTBO T PABEBUHAPCTBA,
CAOBPARAJA 1 HHOPACTPYKTYPE
Bpoj: 004066020 2025 14810 006 000 000 001
Hatym: 09.10.2025.r.

Ha ocnoBy unana 23. 3akoHa o ApxaBHoj ynpasu (,,Cnyx06enu rmacauk PC“, 6p. 79/2005,101/2007,
95/2010, 99/2014, 47/2018 u 30/2018-np.3akon), wiana 25. cras 1. 3akona o Braau (,,Cinyx0OeHu rmacHuK
PC* 6p. 55/2005, 71/2005-ucup, 101/2007, 65/2008, 16/2011, 68/2012-Omnyka YC, 72/2012, 7/2014-
Onnyka YC, 44/2014 u 30/2018 - np. 3akoH) u wiaHa 36. ctaB 5. 3akoHa O IIAHHUpAEY W W3TPANH
(,,Cmyx6enu rmacauk PC“, 6p. 72/09, 81/09 —ucnpaska, 64/10 — oxnyxa YC, 24/11, 121/12,42/13 —onnyxa
YC, 50/13 — omryka YC, 98/13 — omnyka YC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — npyru 3axon, 9/20,
52/21 u 62/23), nocrynajyhu mo 3axresy ARHITEKT PRO DOO VRNIJCI, u3 Bpwia, yaurna Bpmauka
6poj 11, munucTap rpaljeBuHapcTBa, caoOpahaja u HHPPACTPYKTYpE, TOHOCH:

PEIMIEBE

I L, ARHITEKT PRO DOO VRNJCI“ u3 Bpwmua, ymuna Bpmauka 6poj 11, mMatuunu 06poj:
20314281, I1I1b: 105127910, UCHHYIBABA YCJIOBE 32 o6aBipame CTPYYHHX MOCNIOBA U3pale
MPOCTOPHHX U YPOAHHCTHYKHX IIIAHOBA.

II LARHITEKT PRO DOO VRNICI¥ u3 Bpmwua, ynmuua Bpmauka 6poj 11, mateamum Opoj:
20314281, I11b: 105127910 CE YIIUCVYJE y Perucrap npaBHMX JIHOA U Npexy3eTHHKA 32
ofaB/bam-e MOCA0BA N3paje MPOCTOPHUX H YPOAHUCTHIKHX IJIAHOBA.

III MN3JAJE CE mnpuBpenHoM cyOjeKTy MMEHOBAaHOM Yy craBy 1 amcmosmTuBa, JHIeHma - [0
kareropuja“, oOpoj munenue: 0541°04/25 3a u3pany ypOaHUCTHUKO-TEXHHIKHX JIOKYMEHATA.
IV Tpomxose nocrynka y uzHocy o 259.775,00 nunapa caocu ,, ARHITEKT PRO DOO VRNJCI“.

V  Ogo Pemiemne je KOHAYHO TAHOM JIOCTaBJbatba M BAXKM JIBE TOJIUHE O] JaHa W3/1aBarba.

Ob6pasnoxeme

Unanom 23. 3akoHa o npxkaBHO] yrpasH (,,CityxkOenun raacauk PC*, 6p. 79/2005,101/2007, 95/2010,
99/2014, 47/2018 u 30/2018-np.3ak0H) MPOMUCAHO je Aa MHUHUCTAP MpeJICTaB/hba MUHHUCTAPCTBO, NOHOCH
IpOIKCE U pelieha Y YIIPaBHUM U JIPYTUM IOjeJMHAYHUM CTBapuMa ¥ OJUIydyje O APYTHM ITHTAHBHUMA K3
JIEIOKPYra MUHHCTapCTRA.

Ilpuspenuu cy6jext ,, ARHITEKT PRO DOO VRNJCI¥, u3 Bpwia, ymuna Bpmauka 6poj 11,
Matuyau 6poj: 20314281, ITMb: 105127910, noxgreo je, nana 05.09.2025. ronune, AreHIMju 32 TIPOCTOPHO
aHupame U ypbanuzam PemyGnuxe CpOuje, 3axTeB 3a H3JaBame JIMIEHIE 3a U3paly OOKyMeHaTa
IIPOCTOPHOT ¥ ypOaHHCTHYKOI IUTaHUpama - ,,I" kareropyja®, a IoToM U AONyHY 3axTeBa xana 19.09.2025.
TOJTUHE.

Unanom 36. craB. 4. 3akoHa o IIaHUpamy 1 usrpanmu (,,Cnyx6enu ramacauk PC*, 6p. 72/09, 8§1/09
— ucnpaeka, 64/10 — onmyka YC, 24/11, 121/12, 42/13 — opnyka YC, 50/13 — omnyka YC, 98/13 — omiryka
VC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 — npyru 3akoH, 9/20, 52/21 n 62/23) nponucaso je 1a MAHHCTAp

1



HaJUIeXKaH 3a NOCJIOBe [laHUparba U U3rpaiime 00pasyje KOMHICH]Y 3a yTBp)HBambe HCITyHEHOCTH YCIIOBA 32
00aBJbambe CTPYYHMX IOCJIOBA HM3Pajie HPOCTOPHUX H/WIM ypOaHHCTHHYKMX IUIaHOBA, a CTaBOM S. Jia
MHHMACTAp HaJJIeXxaH 3a IMOCNIOBE IUTaHHparba M U3rpajilbe JTOHOCH PEIIEHEe O MCIYHEHOCTH yCloBa 3a
06aBJbame CTPYYHHX [10CIOBA W3paje MPOCTOPHHX M/WIM ypOaHHCTHUKMX IJIAaHOBA M yNHUCy y Perucrap
IpaBHUX JIMIA ¥ IPely3eTHHKA 3a 00aBIbarbe 0CIOBa U3pajie TPOCTOPHUX M yPOAHUCTHYKKX TJaHOBA.
Pememem 6poj 000110356 2025 14810 006 000 012 002 ox 24.01.2025. rogune obpasopaHa je
Komuchja 3a yTBphHUBaWke HCIYIHEHOCTH YCJIOBA 32 00aBJbamkbe CTPYYHUX IIOCIIOBA M3pajie MPOCTOPHUX H
ypOaHMCTHUKKX [UTaHOBa (Y JajbeM TekcTy: Komucuja).
Kommcuja je Ha cequuum onpxanoj mada 30.09.2025. roguHe yTBpauia Ja je MOJHOCHIIAL 3aXTEBa
y3 3aXTeB MPUII0KHO:
1. dotokonujy pelilera O pEerHCTpalliju MPUBPETHOr CyOjeKTa M pellelha O NPOMEHH MoJaaraka
Arennuje 3a npuBpenne peructpe Pemyomuke Cpbuje,
2. Coucak 3amocieHux OJHOCHO paJHO aHTaXOBaHMX JIMNA (8 JiMma),
Crmcak nuna Koja uMajy amgse nuteHIe (1 anue),
4. Jloxas 0 pagHOM CTaTyCy 3a 1 3amoclieHo/paiHo aHraxopaHo Juie (forokxonuja oxrosapajyher M
o6paciia 1 Yrosopa o paJiHOM aHI'aXOBamwy),

OS]

5. ®otokonMjy IM4He JuieHIe usgate on Hmxemepcke komope Cpbuje/Pemema o m3nasamy
nunerne u poTokomnujy [ToTBp/e 0 Bakesmy JUIIECHIIE 3a CBAKO JIUIIE Ca aKTHBHOM JINYHOM JIMIICHIIOM
apxuTeKTe ypOaHUCTe WK JIMLEHIOM YpOaBuUcCTe,

6. Jlokaz o ymnati Tapude CTBapHMX TPOIUKOBa 3a YCIyre M3jlaBama JHIEHIM 3a JIHIA Koja
HCIYH-aBajy yCloBe 3a M3paly JAOKYMEHaTa NPOCTOPHOT M YpOAaHMCTUYKOI INaHupama - ,,I°
Kareropuja“, u

7. W3jaBy KOjOM Ce MOJHOCHIIAIl 3aXTeBa M3PHUYMUTO M3jallbaBa Aa U he cam IpubaBUTH IOJATKE O
YHELEHHUIIAMA O KOJUMa ce BOJH CIIyxKOeHa eBUICHIUja.

Ha ocHOBY HOCTaBJbEHE NOKYMEHTAlWje M YBUAOM y jaBHO mocTymHe mopatke Komucwmja je
yTBpAWJIA 12 je:

1. ,,ARHITEKT PRO DOO VRNJCI¥, u3z Bpmia, ynuua Bpmauka 6poj 11 ynucan y perucrap
IpuBpeHUX cybjekarta Arenuumje 3a mpuspexnHe peructpe Pemybmuke CpOuje, Marudanu Opoj:
20314281, II1B: 105127910, mudpa u Hasus AenatsocTH: 7111 — ApXUTEKTOHCKA A€TaTHOCT;

2. Kon mogHocHoIa 3aXTeBa 3al0CIEHO U PaJHO aHTaKOBAHO:

1 1uue ca aKTHBHOM JIMIIEHIIOM OAroBOpHOT ypOanucte o3Hake YII 02;

3. Tlomsocunal 3aXTeBa W3BPIIHO yIUIATY u3HOca ox 259.775,00 qunapa (PC/I) Ha padyH AreHiuje
3a IIPOCTOPHO IUIaHUpame U ypbanusam PemyGnuke Cpbuje, a y ckiiagy ca OmIykoM o yTBphuBamy
Tapude cTBapHHX TPOIIKOBA 3a YCIyre H3qaBarba JMICHIM 32 JIMNA Koja HCIymkaBajy yCIoBe 3a
u3pajy JOKyMeHaTa IIPOCTOPHOT M YpOaHUCTHUKOT InaHupama 6poj 3475/2024-01 ox 17.09.2024.
rofyHe, Ha Kojy je Binana Peny6nuke Cpbuje mana carnacHocT Pememem 05 6poj 350-9984/2024
oxn 24.10.2024. rogvHe H Koja je CTYIHIA Ha cHary objaBibuBameM Yy ,,Ciyx6eHoM rnacauky PC*
6poj 88/2024 on 07.11.2024. ronune.

Hanazehu 1a je momHOCHIAL 3aXTeBa NOJHEO CBY IOTpeOHY JOKYMEHTANU]y 4 J0Kase Npeasuhene
ozfpenbama 3aKoHa O [UIAHHMpPAKY ¥ H3Tpammu U oxpenbama IIpaBMiIHHKA O KPHTEpMjyMUMa 33 M3paly
JOKYMeHaTa MPOCTOPHOT ¥ YPOAHUCTHYKOT [IJaHMpama, BpCTaMa JIMIEHIH 3a [IpaBHa JIUNA, Ka0 U HAYUHY
¥ TIOCTYIIKY M3]aBara B oXy3uMama Juiennd (,Cnyxbenn rmacauk PC“, 6p. 37/2024), Komucuja je na
OCHOBY YBHJIa, AHAIIK3€E U IIPOBEPEe UCTUX CAYMHUIIA HAla3 y KOME je KOHCTAaTOBalla [a Cy UCIIYI-EHHU YCIIOBH
33 M3aBamke NHIEHIE U IPEIJIOKIIIA JOHOIEke Pelerha 0 UCIyHheHOCTH YCIIoBa 33 00aBJbamke CTPYYHUX
II0CJIOBA H3pajie IPOCTOPHHUX W/WNM ypOaHUCTUYKHX IUTAHOBA M M3JaBame JMIeHNe - [ kareropmja“
noxHocuony 3axtesa , ARHITEKT PRO DOO VRNJCI¥, u3 Bpiia, ynuna Bpmauka 6poj 11, Matiunu
6poj: 20314281, [11b: 105127910.

Ha ocHoBy jmocTaBibeHOr Hamaza KoMucuje W CBera Hampel HaBEIHOI, OMIYHEHO je Kao y
JTACTIO3UTHBY.



Yuyrerso o npaBuom cpeacrsy: OBo pelieskhe je KOHAYHO y YIIPaBHOM IOCTYIIKY U IIPOTHB hera
ce He MOXE M3jaBHTH Xanba, alli ce MOXE IOKPEHYTH YIIPABHH CIIOp Ty)xO0M Koz YnpapHor cyna Cpbuje
y poky on 30 maHa ofl JaHA JOCTaBJbAMA.

Ane ('Céi{ii}liiﬁi-ll‘c{)q}p()l-l njeprh
1 e L NS

JlocTaBipeHO:

- IOJHOCHOITY 3aXTeBa,;
- AreHIWjH 3a IPOCTOPHO IUIaHApamke i ypbanuszam Peny6iuke Cpbuje;
- HaJJIeXXHO] HHCIEKIH]jH;

-  apxuBH.









RESENJE O ODREBDIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE
| ODGOVORNOG PROJEKTANTA:

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br. 72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka
Us, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019- dr. Zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 | 91/2025), Pravilnika o sadrzini,
nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (“Sl.glasnik RS”, br.
32/2019) i Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacinu vrSenja kontrole tehnicke
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sl.glasnik RS”, br.73/2019), kao

ODGOVORNIURBANISTA

izrade UP za rusenje postojecih objekata i novu gradnju viseporodi¢nog stambenog objekta na
katastarskoj parceli broj 481 KO Brus, odreduje se:

Ivana MiloSevi¢, diplomirani inzenjer arhitekture .........c..cocooovvoiiiceveeieennn, lic. br. 200 0912 06

ODGOVORNI PROJEKTANT

idejnog resSenja koje je sastavni deo UP za ruSenje postojecih objekata i novu gradnju viseporodi¢nog
stambenog objekta
na k.p.br. 481 KO Brus, odreduje se:

Dragan JakSic, diplomirani inzenjer arhitekture...........ccc.oovvnrrennrinrieniennee. lic. br. 300 9952 04

Projektant: “ARHITEKT PRO” d.0.0. Vrnjci, ul. Vrnjagka 11

Odgovorno lice projektanta: Ivan Jerinic¢
Pecat i potpis:

Broj projekta: 50-037/26
Datum: AVGUST 2026. god.



Na osnovu Zakona o planiranju i izgradniji ("Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka
Us, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019- dr. Zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025) i Pravilnika o sadrzini,
nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja (“Sl.glasnik RS”,
br.32/2019), kao ODGOVORNIURBANISTA

IZJAVLIUJEM

da je UP za rusenje postojecih objekata i novu gradnju viseporodi¢nog stambenog objekta na
katastarskoj parceli broj 481 KO Brus, izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji i propisima
donetim na osnovu Zakona, kao i da je izraden u skladu sa vaze¢im planskim dokumentom

Odgovorni urbanista: Ivana Milo§evic'/ diplomirani inZenjer arhitekture

Broj licence: 200 0912 06

Li¢ni pecat i potpis:_

Broj projekta: 50-037/26
Datum: AVGUST 2026. god.



MH>KEHEPCKA KOMOPA CPBUJE

OATOBOPHOTI ITPOJEKTAHTA

Ha ocrosy 3axora o maanuparsy 1 M3rpadmu 1
Craryra Vixerepcke komope CpBuje
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Jparan M. Jakumh
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JMB 2805951780613
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradniji ("Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka
Us, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019- dr. Zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025) i Pravilnika o sadrzini,
nacinu i postupku izrade i nacinu vrsenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni
objekata (“Sl.glasnik RS”, br.73/2019), kao ODGOVORNI PROJEKTANT

IZJAVLIUJEM

1. dajeIDR koje je sastavni deo UP za rusenje postojecih objekata i novu gradnju viseporodi¢nog
stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 481 KO Brus, izradeno u skladu sa Zakonom o
planiranju i izgradnji, propisima, standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i
pravilima struke

2. daje projekat u svemu u skladu sa nacinima za obezbedenje ispunjenja osnovnih zahteva za
objekat propisanih elaboratima i studijama

Odgovorni projektant: Dragan Jaksi¢, diplomirani inzenjer arhitekture

Broj licence: 300 9952 04
ﬂ'PArAH Digitally signed

by IPATAH

JAKWWR  jakwwm

. uth
potpis: 01102442 % reoons

8 Auth 09:41:50 +02'00"

Broj projekta: 50-037/26
Datum: AVGUST 2026. god.



DOKUMENTACIJAINVESTITORA *

5 Saglasno ¢l. 103. Zakona o opstem upravnom postupku (“Sl.glasnik RS”, br. 18/2016 i 95/2018 - autenti¢no
tumacenje), podatke o cinjenicama o kojima se vodi sluzbena evidencija, a koji su neophodni za odlucivanje,
pribavlja organ po sluzbenoj duznosti.



|ZJAVA INVESTITORA

U potpunosti smo upoznati i saglasani sa predlozenim urbanisti¢kim projektom za rusenje
postojecih objekata i novu gradnju viseporodi¢nog stambenog objekta na katastarskoj parceli broj
481 KO Brus.

Investi or: DRAGAN (MILETA) JAKSIC, ul. Vidikovac 1, Vrnjacka Banja
JMBG 2805951780613

MILOS (DRAGAN) SAVIC, ul. Kralja Petra prvog br. 136, Brus
JMBG 2804982782626

Broj projekta: 50-037/26
Datum: AVGUST 2026. god.



USLOVIIMALACA JAVNIH OVLASCENJA



PEIIYBJIMKA CPBUJA
PENIYBJIMYKU I'EOJAETCKU 3ABO/1

Onespeme 3a Katactap unppactpykrype Kpameso
bpoj:  956-306-11025/2026

I'payx / Ommrruaa bPYC

KOIINJA KATACTAPCKOI INTIAHA BOJOBA

Pa3zmepa: 1:500

{

479

480

Kormmja mmana BogoBa je BepHA OpUTHHAITY.
KpasseBo

16.04.2026.roqune
Crpana 1l ox 1

Osnarmtheno e




eKaractap HenokperHoctu: [lomanu 0 HEMOKPETHOCTH

1 of2

Peny6nuka Cpbuja
Peny61u14KkM reofeTcku 3aBoj,

FeopeTcKo-KaTacTapCckM MHOPMALMOHM CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 13.8.2026. 8:49:03

U3BOA U3 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HENMOKPETHOCTMU

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx...

Mopaum o HENoKpeTHOCTH

abaa534d-7248-47ac-b71c-d10256689489

MaTtuuHmn 6poj onwiTuHe:

OnuwTHUHa:

MatuuHu 6poj KaTacTapcke OnwITUHE:

KaTtacrapcka onwTtuHa:
[AaTyM aKypHOCTM:

Cny»x6ba:

70343

BPYC

706019

BPYC

12.08.2026. 16:03
BPYC

1. Mopgaum o napuenu - A nucrt

MoTtec / Ynuua:

KPAJbA METPA I

Bbpoj napuene: 481
MoBpwnHa Mm=2: 1102
Moaaum o peny napuene

bpoj aena: 1

BpcTa 3eMmsbuuTa:
Kyntypa:

MoBpwmHa Mm=2:

OCTAJ10 TPABEBUHCKO 3EM/BULLTE Y CBOJVUHN
3EMJbULITE NOA 3reAAOM U APYTMM OBJEKTOM
124

WUmaouun npasa Ha napuenu - b naucr

Ha3us:

Jinue ynucaHo ca MaTM4HMM 6pojem:
BpcTta npasa:

O6nuk cBOjuHe:

Yneo:

Ha3us:

Jinye ynucaHo ca MaTU4HUM 6pojem:
Bpcta npaBa:

O6auK cBOjuHe:

ypeo:

JAKWWH (MWUNETA) OPATAH
OA

CBOJNHA

NMPUBATHA

172

CABUR (APATAH) MMIOLW
OA

CBOJNHA

NMPUBATHA

1/2

Tepetu Ha napuyenu - I ancr

*** Hema Tepeta ***

HanomeHe Ha napuenm

*** Hema HanoMeHa ***

2. Nopgaum o 3rpagama n apyrum rpaheBmHckmnm ob6jekTuma - B1 nucr

Bpoj o6jexTa:
Hasus ynuue:
KyhHu 6poj:
KyhHun noa6poj:

1
KPAJbA METPA 1| 136; KPAJ/bA METPA MPBOTI" 136

8/13/2026, 8:49 AM



eKaractap HenokperHoctu: [lomanu 0 HEMOKPETHOCTH

2 of 2

MoBpwmHa Mm=2:
KopucHa nosBpuwmHa m=2:

FpaheBMHCKa NOBpLWIKMHA M2

HauuH kopuwhera n Ha3uB ob6jekra:

MpaBHM cTtaTtyc o6jekTa:
Bpoj eTtaxa noa 3eM/bOM:
Bpoj eTa)xa npusemsbe:
Bpoj etaxa Hap 3eMJbOM:

Bpoj eTaka NoTKkpoB/bE:
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NOBPLUNHA HVNIE EBUAEHTUPAHA
NOBPLWUNHA HNIE EBUOEHTUPAHA
NOPOANYHA CTAMBEHA 3IrPALA
OBJEKAT MMA OOBPEHSE 3A YINOTPEBY

Umaoumn npaBa Ha o6jekTy

Ha3us:

Jinuye ynucaHo ca MaTU4HUM 6pojem:

BpcTta npasa:
O6auK cBOjuHe:
Yneo:

Haswus:

Jinue ynucaHo ca MaTM4HMM 6pojem:

BpcTta npasa:
O6nuk cBOjuHe:

Yneo:

JAKLLWFR (MANETA) OPATAH
OA

CBOJNHA

MPUBATHA

1/2

CABWT (PAFAH) MUIOLL
OA

CBOJNHA

MPUBATHA

1/2

Tepetu Ha o6jekTy - I nucr

*** Hema Tepeta ***

HanomeHe Ha o6jekTy

*** HemMa HanoMeHa ***

8/13/2026, 8:49 AM



eKaractap HenokperHoctu: [lomanu 0 HEMOKPETHOCTH

Peny6nuka Cpbuja

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx...
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FeopeTcKo-KaTacTapCckM MHOPMALMOHM CUCTEM
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U3BOA U3 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HENMOKPETHOCTMU

Mopaum o HENoKpeTHOCTH

dceb2a32-4aca-4bc8-8588-17c14f0e529e

MaTtuuHmn 6poj onwiTuHe:

OnuwTHUHa:

MatuuHu 6poj KaTacTapcke OnwITUHE:

KaTtacrapcka onwTtuHa:
[AaTyM aKypHOCTM:

Cny»x6ba:

70343

BPYC

706019

BPYC

12.08.2026. 16:03
BPYC

1. Mopgaum o napuenu - A nucrt

MoTtec / Ynuua:

KPAJbA METPA I

Bbpoj napuene: 481
MoBpwnHa Mm=2: 1102
Moaaum o peny napuene

bpoj aena: 2

BpcTa 3eMmsbuuTa:
Kyntypa:

MoBpwmHa Mm=2:

OCTAJ10 TPABEBUHCKO 3EM/BULLTE Y CBOJVUHN
3EMJbULITE NOA 3reAAOM U APYTMM OBJEKTOM
46

WUmaouun npasa Ha napuenu - b naucr

Ha3us:

Jinue ynucaHo ca MaTM4HMM 6pojem:
BpcTta npasa:

O6nuk cBOjuHe:

Yneo:

Ha3us:

Jinye ynucaHo ca MaTU4HUM 6pojem:
Bpcta npaBa:

O6auK cBOjuHe:

ypeo:

JAKWWH (MWUNETA) OPATAH
OA

CBOJNHA

NMPUBATHA

172

CABUR (APATAH) MMIOLW
OA

CBOJNHA

NMPUBATHA

1/2

Tepetu Ha napuyenu - I ancr

*** Hema Tepeta ***

HanomeHe Ha napuenm

*** Hema HanoMeHa ***

2. Nopgaum o 3rpagama n apyrum rpaheBmHckmnm ob6jekTuma - B1 nucr

Bpoj o6jexTa:
Hasus ynuue:
KyhHu 6poj:
KyhHun noa6poj:

1 of2

2
KPAJBA METPA I

8/13/2026, 8:50 AM



eKaractap HenokperHoctu: [lomanu 0 HEMOKPETHOCTH

2 of 2

MoBpwmHa Mm=2:
KopucHa nosBpuwmHa m=2:

FpaheBMHCKa NOBpLWIKMHA M2

HauuH kopuwhera n Ha3uB ob6jekra:

MpaBHM cTtaTtyc o6jekTa:

Bpoj eTtaxa noa 3eM/bOM:
Bpoj eTtaxa npusemsbe:
Bpoj eTtaxa Hap 3€eMJ/bOM:

Bpoj eTakxa NOTKpoOBJIbE:
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MOBPLUVHA HUIE EBUAEHTUPAHA
MOBPLUVMHA HUIE EBUAEHTUPAHA
MOMORHA 3rPALA

OBJEKAT U3IrPABEH NPE AOHOLEHA MPOMNCA O U3IPAAHU
OBJEKTA

Mmaoum npasa Ha o6jekTy

Hazus:

Jinue ynucaHo ca MaTU4HMM 6pojem:

BpcTta npasa:
O6nuk cBOjuHe:
ypeo:

Ha3sus:

Jinye ynucaHo ca MaTM4YHuUM 6pojem:

Bpcta npaBa:
O6auK cBOjuHe:

Yneo:

JAKLLWFR (MUNETA) OPAFAH
OA

CBOJNHA

MPUBATHA

1/2

CABWTR (APAFAH) MUIOLL
A

CBOJVHA

NMPUBATHA

1/2

Tepetu Ha ob6jekTy - I nucr

*** Hema TepeTa ***

HanomeHe Ha o6jekTy

*** Hema HanoMeHa ***

8/13/2026, 8:50 AM
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Beorpapn, TakoBcka 2

OENOBOOHU BPOJ: 155543/2-2026

OATYM: 21.04.2026.

MHTEPHU BPOJ:

BPOJ U3 NIKPM: 71

OUPEKUWUJA 3A TEXHUKY

CEKTOP 3A MPEXXHE ONEPALWUJE

CNYXXBA 3A MNAHUPAKE U N3rPAOHKY MPEXE KPAIYJEBAL|
¥Yn. Kparba NeTtpa NpBor 6p.28, 34000 KparyjeBay,

PENYBJIUKA CPBUJA
OMNWTHUHA BPYC
OnwTUHCKa ynpaBsa
Opncek 3a ypb6aHusam u rpafjeBMHapCcTBO

yn. Kparba MNeTtpa | 6p. 120
37220 bpyc

NMPEOMET: TexHuMukM ycnoBu 3a notpebe uspage YpOaHUCTMUKOr npojekTa 3a
n3rpagky ctambeHor o6jekra ca BuLIe cTambeHux jeamHuua, Ha K 481 KO

Bpyc y bpycy.

BE3A: Baw 3axTteB 6e3 6poja, je 3aBeaeH y Tenekom Cpbuja a. 4. nop G6pojem
155543/1-2026 naHa 03.04.2026. roguHe

Ha ocHoBy Baller 3axteBa 3a usgaBakbe Ycrnosa TexHWYKMX ycrioBa 3a notpebe mspage
YpbaHucTuykor npojekta 3a usrpaghy crambeHor objekta ca Buwwe ctambeHunx jeauHunua, Ha
Kl 481 KO Bpyc y bpycy, nsaajy Bam ce TpaxeHu:

TEXHUWYKN YCITOBMU

Koje je noTpedbHo obaBe3HO MCNOoLWTOBATA U TO:

1. YCNOBU 3A NPOJEKTOBAHKE

1.1. Ha npeameTHoj nokaumju MNpeaysehe 3a TenekomyHukauuje "Tenekom Cpbuja" ALl -
Beorpaa, nocenyje cnegehy MHPacTpyKTypy eNeKTPOHCKUX KOMyHMKauumja:

- Kabnoscky TK kaHanusaumjy (Ha 4OCTaBIbEHOM CUTYaLNOHOM MNiiaHy OpujeHTaLMOHO
yupTaHa nuHunjom rbybudacte 60je);

- [NpumapHy noasemHy kabnoscky TK mpexy, ca yrpahenum [ME ueBuma (Ha
AOCTaBbEHOM CUTYyaUMOHOM MMaHy OpMWjeHTAUMOHO YyupTaHa NUHMjOM Jbybuyacte
6oje);

- CekyHaapHy noasemMHy 1 HaaseMHy kabnoscky TK mpexy;

- OnTnyknm kabn (Ha [OCTaBILEHOM CUTYaLMOHOM MfiaHy OPWjEHTALMOHO YUpPTaH
ncnpekngaHoM NMHUjOM HapaHLiacTte 6oje),

Mpenysehe 3a TenekomyHukauuje ,, Tenekom Cpbuja“ a.g, 11000 Beorpag, TakoBcka 2
MaTuyHm 6poj: 17162543; NMWB 100002887



Ha koje Tpeba 0bpaTUT NaxHy NPUIMKOM M3BOHEHa NpeaMeTHUX pagoBa.

1.2. Tlpe no4yeTka n3sohera pagoBa NOTPeGHO je, y capawn ca HAOIEXHOM Cry>KOoM
Mpepyseha 3a TenekomyHukaumje , Tenekom Cpbuja” a.a:

- Cnyxb6a 3a mpexHe onepaumje Kpywesal, koHTakT ocoba bojaH Mapkosuh, Ten:
037/427-500,

- Cnyx6a 3a nnaHnpane 1 nsrpagtwy mpexe Kparyjesau, Ogerbeme 3a nnaHmpame
n unarpagky Mpexe Kpywesau, KoHTakT ocoba AnekcaHgap bpajosuh, Ten:
037/420-480,

N3BPLUNTK naeHTudmrkaumjy n obenexasame Tpace nocrojehmx nogsemHux TK kabnosa y
30HM NNaHMpaHnx pagosa (Nomohy MHCTpyMeHTa Tparaya kabnosa 1 no notTpedu NpobHUM
NCKOMMMa Ha Tpacu), Kako 6u ce yTBpOMO HMXOB TayaH Nosoxaj, oybuHa n eBeHTyanHa
oACTynaka of Tpaca AePUHUCAHNX U3gaTnM ycrnosuma

1.3. TlnaHnpaHum pagoBuMa He cme Aohu OO0 yrpoxaBaha MexaHuyke CTabunHocT u
TEXHUYKMX KapakTepucTuka noctojehux TK objekata u kabnoBa, HM OO yrpoxaBaha
HopmMmanHor dyHKkunoHncawa TK caobpahaja n mopa yBek 6utn 0be3beheH apgekBaTaH
npuctyn noctojehum kabnoBuma pagu HUXOBOI PefoBHOr OApXaBakba M €BEeHTyanHux
WHTEpBEHUMja.

1.4. TexHN4KoM OOKYMEHTaLMjOM NpeaBuaeTH Aa ce Npunnkom MefycobHor ykpiTawa u
napanenHor Bofewa  ocTanux WHCTanaumja uHdpacTpyktype (BOOAOBOAHE,
KaHanusauuoHe 1 enekTpo-eHepreTcke) ca noctojehom nogsemHom TK nHpacTpyKTypom,
obaBe3HO nowToBaTtu nponucaHa mehycobHa BepTMKanHa M XOopu3oHTarnHa pacrtojata U
TO:

- [Mpunukom meRycobHOr ykpliTaka BOAOBOOHWUX, KaHanM3aLUMOHUX W enNeKTpo-
eHepreTckmx mHctanaumja (oo 1kB) ca nogsemHom TK nMHMppaCTpyKTypOM MUHMUMAIHO
BepTUKanHoO pacTtojake Mopa nsHocutn 0,5 m;

- Y cnyyajy napanenHor Bohewa nnv npubnumxasarwa BOAOBOAHMX MHCTanauuja ca
noaseMHoM TK MHpacTpyKTypOM MUHUMAITHO XOPU3OHTAarHO pacTojakbe Mopa U3HOCUTU
0,6Mm, a y cnyyajy napanenHor Bofjewa unu npubnmxasarwa KaHann3aumoHUX U enekTpo-
eHepreTckmx uHcTanaumja oo 10kB ca noctojehom noasemHoMm TK uHMpacTpykTypom
MUHUMAIHO XOPU30HTaIHO pacTojake Mopa n3Hocutn 0,5m.

HaBegeHe wmHcTanauuvje nHpacTpykType noctasuTu ucrog noctojehe nogsemHe TK
WHpaACTPYKTypE.

1.5. Y cnyvajy ga ce otkpuje noctojeha nogsemHa TK mHpacTpyktypa Tpeba oamax
npecratu ca pagosuma U XMTHO noseatu lNpenysehe 3a TenekomyHukauuje ,Ternekom
Cpbuja“ ag,

- Cnyxb6a 3a mpexHe onepauunje Kpyweau, KoHTakT ocoba BojaH Mapkosuh, Ten:
037/427-500,

pagn goroesopa o aareem pagy. OTkpuBeHa nogsemHa TK nHdpacTpykTypa ce HU y KOM
Cnyyajy He cCMe caBujaTu, ra3uTn, MEXaHNYKN owTehnBaT U TOME CIIUYHO

1.6. [lMpunukom 3aTtpnaBarkba poBa oOko nocTojehe nogsemHe TK wuHppacTpykType
Hacunatu cutaH necak y aebremHun cnoja og 0,1 m mcnog un mmHumanHo 0,3m M3Hag
noctojehe noasemHe TK vHdpacTpykType, a octanu geo poBa 3aTpnaBaTtu y crojeBuma
(wrbyHkoM) og no 0,3m ca Habujawem. oOpry MOBPLUMHY TepeHa u3Hag noctojehe
noasemHe TK nHdpacTpykType noTpebHo je Bpatutn y NpBOOGUTHO CTake.

1.7. 3awTnty n obesbeherwe nocrojehux TK objekata u kabnosa Tpeba M3BpLUMTKU Npe
noyeTka 6uno kakemx rpaNeBMHCKMX pagoBa M nNpeay3eTn cee notpebHe n ogrosapajyhe
Mepe npegoCTPOXHOCTU Kako He ©Ou, Ha OMno Koju HauvH, OOWNO [0 YrpoXasaka



MEXaHn4yKke CTabMMHOCTWN, TEXHWYKE WUCMPaABHOCTM W KapakTepuctuka noctojehmx TK
objekaTa n kabnosa.

1.8. [paheBuHcKke pagoBe y HenocpeaHoj 6nm3nHn noctojehmnx TK objekaTta n kabnosa
BPLUMTU UCKIBYYMBO PyYHUM nyTem 6e3 ynoTpebe mexaHusaumje v y3 npegy3nmare CBUx
noTpebHux mepa 3awTtute (0b6es3behene oa crnerawa, NPOOGHM MCKONK K cn.)

1.9. Y cnyuvajy eBeHTyanHor owTehewa noctojehux TK objekata u kabnosa unu npekmaa
TK caobpahaja ycnen ussohewa pagoBa, m3Bofad pagoBa je gyxaH ga npegysehy
.renekom Cpbuja” a.n. HagokHaOM LENOKynHy LWTEeTYy No CBMM OCHOBaMa (TPOLLKOBE
caHauuje 1 HakHagy rybutka ycneq npekunga TK caobpahaja)

. YCNOBU 3A NMPUKIBYHEHE

2.1. VHBecTUTOp je AyXaH da Ha MpUCTynadHoM MeCTy Yy OnmuamHm kKoHueHTpaumje TK
WHCTanauwmje, a No MoryhcTBy y TEXHUYKOj MPOCTOPWMjU, Y NpM3emrby/cyTepeHy objekTa, Ha
CYyBOM M NPUCTYNa4YHOM MECTY Ca y3eMIibeweM 1 BeHTunaumjom, yrpagn UTO opmap oomwe
KOHLIEeHTpauumje 1 doopmMmmpa yHyTpawrn kabnosckn TK nseoa kanaumrteta 30x2.

2.2. Op nnanupaHor noctojeher kabnoeckor okHa NMKO 3-8 (ncnpeg KI 481 y ynuum
Kparba [Metpa |, Ha poctaBrbeHoM CuUTyauMOHOM MnaHy OpujeHTauMoHo obenexeHo
KPY>KHMLLOM LpBeHe 60je) oo npegmeTHor ctambeHor objekTa, NoTpebHo je uckonaTtu poB
anmveHsuja 0,4mx0,8m y koju Tpeba nonoxutun 2 (ase) MNE uesn J40mMm (Ha OCTaBIHLEHOM
CuTyaumoHOM nnaHy opujeHTaunoHO yupTaHe NyHOM Jbybudactom nmHujom)

2.3. Op mecrta ynacka (ysoga) uesu y objekat notpebHo je 06e3beantn nponas kabnosa
Kpo3 pebpacTte ueBu nnm no kabnoeckom perany go NTO opmapa n y Kome ce Hanasm
3aBpLlUHa KOHUeHTpauuja uHcTanauunja. MNMoTpebHO je 06e3begnTM Aa ueBU UMajy
KOHTUHYUTET U NPOXOAHOCT LieyloM AyXUHOM Tpace. O6aBe3HO je M3BPLUMTU NPOBEpY
NPOXOAHOCTU HOBOMJIAaHUPAHMX LIEBMU Npe 3aBpLHUX pagoBa Ha ypefiewy npocTopa
y OKONnuHU objekTta (accpanTupame, nocTtaB/bakbe 6exaToH nyoya u cn.)

2.4. WNarpagwa npmBogHor kabna je obaeesa Npenyseha 3a TenekomyHukaumje , Tenekom
Cpbuja“ A.4

2.5. [losesuBatbe npmeogHux TK kabnosa ca noctojehom TK mpexom BpLUM UCKIbYYMBO
Mpenysehe 3a TenekomyHukauuje ,Tenekom Cpbuja“ AL}

MHCTANALUJA 'Y OBJEKTY

3.1. TeHepuukn cuctem kabnupawa objekTa y CKMomny enekTPOHCKO KOMYHUKaLMOHWUX
Mpexa, mopa 6utn ycarnaweH ca cpnckum (CPIC) ctaHgapgmuma, 0gHOCHO Y CynpOTHOM
ca esponckum (EH) n mehyrapogHum (MLIO/MELL) ctangapanma

3.2. [eHepuykn cuctem kabnupawa objekta y CKMomny enekTPOHCKO KOMYHUKaLMOHWUX
Mpexa, mopa 6uTtun ycarnaweH ca cpnckmm (CPI1C) ctaHgapavma, 0OAHOCHO y CYyNpPOTHOM
ca esponckum (EH) n mehynapognum (MLO/MELL) ctangapanma

3.3. Y o6jekty m3BpwmnTM yrpagakwy pasBogHux kKytuja gumeHnsunja 100x100 mm wmnwm
cnpaTtHux opmapuha. O HoBowrpaheHe pa3BoaHe KyTuje unu cnpatHor opmapuha na go
T® npukrbyyHUUe ca OBe MUKPO MPUKIbYYHWLE Y CBakoj CTamMbeHO] My MOCIOBHO)
jeanHuUKn, nocTaBUTM MHCTanauuoHy (pebpacty) MNBL ueB @16mm, kpo3 kojy Tpeba
nposyhu HoBy TK mHCTanauuwjy ca ABe WHCTanauuoHe napwvue 3a cBaky ctambeHy mnm
MOCIOBHY jeauHULY

3.4. Yuytpawwy TK wuHcTanauuvjy nspaguvtun Tako ga MHCTanaumoHu nNpoBOAHUK Byae
HenpeknaaH of TenedOoHCKe NPUKIbYYHULE Y CBaKOj cTamMBeHOoj v NOCNoBHOj jeAnHUUM
A0 KoHueHTpaumje y UTO pgore KoHUeTpauuje y Npu3emrby Unu nogapymy 3rpage



4. OCTAIO

Mpunukom n3sohewa pagoBa Ha n3rpagwn npegmeTHor objekTa, ycrnosrbeHe npmeogHe TK
KaHanu3auuje n objekata KOMyHanHe MHPaCTPYKType 3a npeameTHn objekaT, ¢ nocebHoMm
naXkksOM BOAUTU padyHa aa He gohe o owrTtehewa noctojehux TK kanaunteTa. YKonuko oo
owrTteherwa unak gohe, nHBectutop — m3Bohay je y obaBe3n ga KBap OTKMOHM W CHOCU
TPOLLKOBE MO CBMM OCHOBama. Takohe, rpafieBMHCKMM pajoBUMa ce He CMe O0BeCcTU y
nutawe dyHKumoHucawe TK caobpahaja, kao u npuctyn TK objektuma, pagu penoBHOr
OofpXaBarba U eBeHTyanHuUX MHTepBeHLMja.

4.1. [lpojekaT nspage TK nHctanaumje n npusogHe TK kaHanusauuvje ypagutu y cknagy
ca 3akoHOM O nnaHupawy W wusrpagwmn objekata, 3aKOHOM O EneKTPOHCKUM
KOMyHUKaLuujama, MNMpaBunHUKY O TEXHUYKUM U APYrMM 3axTeBuMa npu uarpagmwu nparehe
nHoppactpyktype EKM y 3rpagama, ynytctBuma, ctaHgapavma v nponucuMa o uspagu
TEeXHWYKe AOKyMeHTaLmje 1 JocTaButu Ha carnacHocT Npeaysehy ,Tenekom Cpbuja“ a.g..
YKONMKO ce OBW MPOjEeKTM pade OABOjeHO, CBaku npojekaTt Tpeba ga cagpXu noTBpay
npojekTaHaTa ga je n3BpLleHo mefycobHO ycarnawaBahe , Kao U carfnacHocCT Ha ypaheHe
npojekte og ctpaHe MNpeayseha ,Tenekom Cpbuja“ a.Aa.

4.2. [lnaHnpaHe Tpace KOMyHanMHUX WHCTanauuja Mopajy OuTM nocTaBIfbeEHE Ha
nponncaHoM pacTojaky Yy OAHOCY Ha Tpace nnaHupaHmx TK objekata. Y cknagy ca
BaXXehnuMm npaBWNMHUKOM, YHyTap 3alWTUTHOr rMojaca Huje [O3BOfbeHa usrpagma
WHPaCTPYKTYPHUX MHCTanauuja Opyrux KOMyHanHux npegyseha usHag u mcnog
nnaHupaHe kabnoecke TK kaHanusauuje, 0CMM Ha MECTMMA YKpLUTaHA.

4.3. YKONMKO Yy TOKY BaXew,a OBMX YCrOBa HacTaHy MpOMEeHe Koje ce oJHoce Ha
npojekToBake 1 usrpagwy npeameTtHor objekta n npmsogHe TK kaHanusaumje, 6poj unu
BpCTy noTpebHnx TK npukrbydaka, rabapuT objekta n cnuyHo, y obaBesun cTe ga HacTtane
NpOMeHe NpujaBuTe N 3aTpaxnTe U3MEHy YCroBa.

4.4. [lpe noyeTka pagoBa Ha usrpagwun TK kaHanusaumje y obaBesn cTe ga NUCMEHO
nssectute lNpenysehe ,Tenekom Cpbuja“ a.g. ,Cnyxba 3a nnaHnpame 1 n3rpagrwy Mpexe
KparyjeBau, Operberwe 3a nnaHupawe U msrpagwy Mpexe Kpylesau, KOHTakT ocoba
NopaH JaHnkosuh, Ten: 037/418-000.

4.5. Tlpunukom un3bopa wu3Bohauya, aHraxxoBaTu nuUeHUUpaHe wu3Bohaye Koju cy
perncTpoBaHn 3a obaBrbawe AenaTtHOCTM M3 obractu TenekoMyHuKauuja, pagn LWTO
Oorber KkBanuTeTa n3BeaeHNx pagosa.

4.6. o s3aBpweTKy pagoBa Ha uarpagwu TK kaHanusauuje noTpebHo je u3BpLuMTH
KBaNMTETHU U TEXHUYKN NpUjemM pagoBa.

4.7. WNHBecTUTOp MOXe [Oa u3BpwK npeHoc npuBoaHe TK kaHanusaumje y Kopuct
Mpenyseha ,Tenekom Cpbuja“ a.g., npyn yemy 6u npeysenu obasesy ogpxasaka MUCTE U
rapaHToBanu HeNpeKMgHOCT cepBuca.

Y TOM cryyajy MHBECTUTOP Y3 3axXTeB 3a (popMupare KOMUCHje 32 KBANUTETHU N TEXHUYKM
npyjem Tpeba pQa pgoctaBu: Konuvjy Baxehux ycnoBa, rpafleBMHCKY [A03BOny,
AOKYMEHTaLu1jy n3aBeaeHor ctamwa y cknagy ca ynytcrsom peayseha , Tenekom Cpbuja“
a.n. 3a npujem JOKyMeHTauuvje ussegeHor ctaka u enabopart o reogeTckom cHumMamy (1
npumMepak Ha nanupy n 'y enektpoHckom obnuky Ha CD-y y codtBepckom anaty TeleCAD
- GIS vnn kao uptex y .dwg cdopmarty), kao u notTBpay PI'3-a ga je enabopat npuxesaheH,
obpauyH yKynHuUX mM3gaTtaka Ha usrpaawu TK kaHanusaumje (notnucaH of cTpaHe
MHBECTUTOPA) Ca NPUMOXEHWM padvyHuma, nogatke O NpeacTaBHUKY WHBeCTUTopa u
nssohaya pagosa koju he npucyctsoBatu pagy KOMUCUjE U U3jaBy HaL30pPHOr opraHa
Mpenyseha , Tenekom Cpbuja“ a.n. aa je nsspLueH Hagsop. Komucnja he ogbutn ga naepLum
KBanuTeTHU NpujeM YKONUKO Yy TOKy rpafena Huje BpLueH Haa3op oA ctpaHe [penyseha
,1renekom Cpbuja“ a.g.. Pag komucuje ce He Hannahyje.



4.8. WHBecTMTOp HEe Mopa da M3BPLUM NPEeHOC NPUBOAHE kaHanu3auuje Ha [Npenysehe
,1enekom Cpbuja“ a.g., ann HM y KOM cny4vajy He cMe Aa oabuja n oMeTa NpuKIbydeHe
o6jekTa Ha TenekomyHukaunoHy Mmpexy. ObaBesa MHBeCTUTOpa No 3aKOHY O eNEKTPOHCKUM
KOMyHMKaumjama (4naH 42. n 43.) n MNpaBunHUKy 0 TEXHUYKAM U OPYIMM 3axTEBUMA Mpu
nsrpagrmn npatehe nHppacTpykType notpebHe 3a NocTaBrbake KOMYHUKALMOHUX Mpexa
(4naH 4, 51 46.) je pa omoryhn cBakoM NpoBajaepy yrasak nog UCTUM yCroBuma y srpagy.

4.9. OGjekaT koju ce rpagu, OAHOCHO unje je rpaherwe 3aBplieHO 0e3 rpaheBuHcke
[03BOsSie, He MOXe BUTU NPUKIbYYEH Ha MOCTOjeNy TeneKkoMyHMKALMOHY MpPEXy CXOOHO
ynaHy 160 3akoHa 0 nnaHupamy u n3rpagaru (objasrbeHor y Cnyx6eHom rnacHuky PC 6p.
72/2009, 81/2009-ucnpasrbeH, 64/2010 oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 oanyka
YC, 50/2013 ognyka YC, 98/2013 oanyka YC, 132/2014 n 145/2014).

C nowiToBaweMm,

LWE® CINYXBE

AnekcaHgap CeHuh, gunn.uHx.en



Telekom Srbija

Naziv objekta:

Skica uz TU za izradu UP za izgradnju
Stambenog objekta na KP 481 KO Brus u Brusu
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MM 101139329
I JaBHO koMyHanHo npeaysehe  fue: 1013333

BPYC Kparwa Netpa Mpeor 8a, 37220 Bpyc
Can Jaw _ Janwo xomyHanHO nipenysehe
bpoj »PACHIHA« ca m.o.
13 Bpo) 22232026
Bopmwaa a baisa EPYC
Hatym:

ITPEAMET: VYciaoBM U3 HAAJIEKHOCTH y LUJbY M3pane ypOAHUCTHYKOT [POjeKTa Ha JIOKAMjU Y YU
Kpaspa [Terpa mpsor 6poj 136 Ha karacTapcke mapuene opoj 481 KO bpyc, onmruna bpyc

ITomrroBaHy,

Y Besu 3axteBa Op. 1546/2026 ox 03.04.2026.roxuue , a Ha OCHOBY 4iaHa 45. 3akoHa O IIaHApamby U
msrpagsu (Ci. T'n. PC 6p.72/2009, 81/2009- ucmp., 64/2010- omnyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013-
omryxa YC, 50/82013- omnyka YC, 98/2013- onnmyxa YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019
v 1p. 3axom, 9/2020, 52/2021, 62/2023 u 91/2025), unana 46. i 47. [IpaBUTHIKOM O CAAPIKIHIL , HATUHY 1
[IOCTYIKY H3PaJ€ MTOKYMEHATA IPOCTPOPHOT U yPOAHUCTHYKOT IIIaHHPAba ( Cn.ro. PC 6p32/2019 n
47/2025) w wianom 9. cTaB 2. Ypeade 0 JOKAIUCKUM yCITHBUMA .

JKI1 PacriHa ce MOYXe H3jaCHUTH O M3aBatby LoJaTaka U YCioBa u3 0CIaCTH HaLIeKHOCTH:!

BonmoBoaHe ¥ KaHAIN3alKOHE HHCTAJIAIN]e
V GIIM3MHY 30HE IIAHUD € TPajiibe TOCTOjH U3TpaheHa BOJOBOAHA M KaHAIM3allHOHA Mpexa KOjOM

rasayje JKII Pacuna Bpyc. Yeiosu ¢y y cknany ca IPOCTOPHUM ITJIAHOM OINIITHUHE BPYC

[TPABUJIA TPABEILA

Bo0BOA B KaHAIM3aIHja ce MOpajy TpacHpaTH Tako:

a He yrpokapajy moctojelie HIIM IIaHUpaHe 00jeKTe, Kao U IIIaHUPaHe HAMEHE
Kopuinhema 3eMJbUINTA,

Jla ce MO3eMHY MPOCTOp U rpal)eBrHCKA IOBPIIMHA PAIlMOHATHO KOPUCTH,

Jia ce TIONITY]y TPOIHCH KOjU ¢€ OJHOCE Ha Apyre MHAPacTpyKType,

Jla ce BOAU padyHa O FeOJIOIIKUM 0COOMHAMa TJIa U MO3EMHHM BOJaMa.

MHHEMAJTHO JI03BOJHEHO PAcTOjarbe IPH NapaleiHOM BOJerbY ca IPYrHM HHCTaTalpjama
M3HOCH:

meljycobno BogoBox 1 KaHanusanuja 0,40 m

5o racosoaa 1,00 m

110 eNeKTPHYHUX U TenedoHcKux kadnosa 0,50 m

XOpHU30HTATHO pacTojarbe u3Mel)y BOJOBOIHIX M KaHAIM3AMOHNX [EBH H 3rpaja,
JpBOpEa i IPYrHX 3aTeueHuX 00jexaTa He cMe OUTh Mame 0x 2,5 m.

MunyuManHa IyOrHA yKONaBamba [[eBd BOJOBOA M KaHanu3anwje je 1,0 m o Bpxa neBH
10 KOTE TEPEHa, a aJ0BU MpeMa TEXHAUKHM IPOIUCUMA Y 3aBICHOCTH O IPEYHHKA
11(9:37 8

Jly’K MarucTpajHOT [[EBOBOJIA KOjHM Ce CIajajy Cajia M30JI0BaH! BOJOBOJHU CHCTEMH



YCIOCTABUTH HEIOCPEIHY 30HY 3aIUTHUTE KOpHIopa (110 2,5 m 01 OCOBHHE), KaKo Ou ce
OMOT'YARIIO HECMETaHO OJPYKABAMLE .

XumpaHTCKy MPEXY 3a Trallere IoXKapa pealu30oBaTh y cknafxy ca IIpaBuIHUKOM 0
TEXHMYKUM HOPMaTHBUMA 3a XUIPAHTCKY MPEXKY 3a rauieme moxapa ("Ciyx6enu juct
COPJ", 6p. 30/91).

Crojese npuKIbydaxa objexara BpIIN HCKJbYUHBO OPraH jaBHOT BOJOBOJA, & OCTaNy
HHCTANANHU]y y 06jeKTy MOe M3BOIUTH caMo OBJIaIIheHo JIMIe Wi oBiIamheHo npemysehe;
Oprasy BoOBOJA MMa]jy ITPpaBo Ja KOHTPOJHMIIY MCIPABHOCT HHCTATAIM]E Y3 3aKOHCKY
OZITOBOPHOCT MMAoLa;

Ha riaBHOM CITI0jy HE CM€jy ce YMHHUTH HUKAKBE U3MeHe 0e3 HaKHaIHOT 0f00pemha, HUTH Ce
cMejy yOarMBaTH HOBH IIPUKJBYUIN UCIIPE BOJOMEDA;

LleBu He cMejy OuTH y3uaHe y 3ufHy Macy, Beh yBek ca cio00JHAM IIPOJIa30M;

Var4He BOJOBE U NPHUKJBYYHE JIEIOBE BOJOBOA 10 YINYHE IIEBH, 3AlITUTUTH OJ JIEjCTBA
eBEHTYaJIHHX JIyTajyhux cTpyja oAroBapajyhumM 3alITHTHAM CPEACTBUMA,

BonoBo/IHE 1IEBH HE CMEjY Ce CTABJbATH HUTH y XJIQ[IHOM HUTH y 3arPEjaHOM CTamby;

Cse BOZIOBOJIE 10 KOjUX MO3KE JIOIPETH JIEjCTBO Mpa3a 3aIITHTUTH TEPMUYKOM H30JIAIHjOM;
[IputHcak y kyhHoj Mpesxu He 6u TpeGaino na Gyzne Behu ox 5 6apa y HHTepecy TpajHOCTH
uHcTananyje. Koy Behux nNpuTHCaKa H3BPIIUTH CMambehe IPUTHCKa IIOMONy peaynup-
BEHTILIA,

PauyHcKa 6p3MHA KpeTara BOJIE Y LIeBAMa y3UMa ce 0Ko 1-1,5m/s a najsuine 2m/s, na 6u ce
yONaXKUITH ITYMOBH, BOJACHHU YAapU U OTIIOPH Y LEBUMA;

Cnobozan HatpuTHCcak Tpeba na Oye HajMame Sm BojeHor cTy0a U3Ha | HajBUIIET
Toyeher MecTa;

[TpuK/BydaK of YIMYHE IIEBH IO BOJOMEPHOT CKIIOHHIITA ITPOjEeKTOBATH UCKJBYUIHBO Y
IIPaBOj JIMHUjH, YIIPABHO Ha YIUYHY IIEB;

BooMep mocTaBUTH Y BOJIOMEPHO CKIIOHUINTE (IIaxT) Ha 1,5m ox perynanuoHe JuHmje,
OJTHOCHO Yy mmoceGaH METAIHU OpMaH-HHINY (aKo je BogoMep y 00jeKTy), KOju je CMeIlTeH
ca yHYTpalllise CTPaHe Ha IpeArbeM 3y A0 ynuue. JJuMensuje BOZOMEPHOT CKIIOHHUIITA
3a Hajmamu BogoMep (3/4") ¢y 1m x 1,2m x 1,7 m. Bonomep ce mocrassba Ha MuH. 0,3m
oJ1 THA maxTa. JJuMeH3Hje BOAOMEPHOT CKJIOHHINTA 32 BA WIK BHILE BOJOMEPA, 3aBHCE
ymparo oj 6poja u AuMeH3uja (MpeYHKa) BooMepa. Y KOJIMKO Ce y 00jeKTy Haxa3u BUIIe
BpCTa MmoTomaya (JIOKany, CKIOHUIITA, TOIUIOTHA IIoAcTanuna u ap.) Ilpensuneru
noceOHe TIIaBHE BOJIOMEPE 3a CBAKOT IOTOIAaYa I10ce0HO. [IuMEeH3nOHICakhe BojoMepa
U3BPIIUTH Ha OCHOBY XUIAPAYJIHUKOT IPOPaAdyHa;

HlaxToBe (0KHa) 3a BogoMepe Tpeba rpaAuTH 01 MaTeprjaia KOju cy 3a JIOKAJIHE

IPHUITUKE HajeKOHOMUYHUjU (oneKa, 6eToH, OETOHCKH OJIOKOBH);

VKonuko pajgHu IpUTHCAK [IpeEMa XUIPayTHYKOM IPOpadyHy HE MOXKE Ja TOAMUPH
noTpebe BUIKX JeioBa o0jekTa, 00aBe3HO IPOjEeKTOBATH NOCTOjerbe 3a moBehame
MIPUTHCKA.

O6jexar ce He MOXe IIOBE3aTH ca YIIMYHOM KaHAIM3AIMjOM aKo UCTH HHj€ II0BE3aH ca
BOJIOBOIOM (MOryhu Ccy H3y3eTIH).

Kananuzamyjy peannzoBaru o cenapanioHOM CHCTEMY, CTPHUKTHO pa3/Bajajyhu
KOJIEKTOPE 32 OTIIa{HE BOJE 01 KOJIEKTOpa 3a aTMoc(epcke Bofe. 3abpamyje ce

yBoheme Boza U3 OJIyKa 3rpajia ¥ O/J[BO/IEbaBaHNX TOBPIIKHA y KOJIEKTOPE 3a OTIAIHE
BOJZIE, Kao U 00paTHO, OTIAHUX BOJA Y KOJIEKTOPE KHIITHE KaHAIH3aIlHje.

V kapanusanyjyje 3a0pameHo UCIyIITaTH Wik yoanusatu: Hyope, nemeo, KpIre, necax,
OTIATKe OJ1 KyXUE WK O] jesIa, JIEJI, CHET, KOCTH U YOIIIITe IIPEIMETE U MaTepHje;
3alaJbUBE MaTepHje U OHE KOje MOTY M3a3BaTH II0XKap, eKCIUIO3U)y HUITH OIITETHTH KaHaje
1 BUXO0BO QYHKIIMOHUCAKHE; BOJIE U APYTe TEUYHOCTH ca TeMiepaTypoM Behom ox 35°C
WK ca MIKOJJBbUBUM KHCEIMHAMA, aTKaJIdjaMa | COJIAMa,

Y kaHalH3alyjy 3a OTIIaHe BOJEe CMejy Ce YBOJUTH CaMoO OHE BOJIE KOje 3a10BOJhaBajy
ycnose nponucade [IpaBunHnkoM o onacHuM Matepujama y Bojgama (Cir. rimacHuk CPC,
31/82). Mucnexmujckum ciryx6ama OCTBAPHTH KOHTPOITY [a OTIIAJHE BOJAE U U3 T3B. KyhHe



MaJie IPUBPEIE KOje ce YIyINTajy Y KaHaTU3alyjy 3a10B0JbaBajy yciose IlpaBuaka.
MutumManuy mpevHuKk yauyne $pexanse kanamusangje je 200 mm a kyhHor npuKIbydKa

je 150 mm.

3a oxBoheme aTMochepckux BoJa Ipensul)a ce M3rpaimba KUIIHE KaHaIu3alyje, a
HajjeTHOCTaBHH]€ je onBofere aTMOCchepCKuX Bojia y IyTHE japKOBE WIIH PUTOJIE IOPE]
caoOpahajuura.

Ha xaHanu3aluoH0j MPEXH KOJ{ CBAaKOT payBarka, [POMEHE IPAaBIa y XOPU3OHTATHOM H
BEPTUKATHOM CMHUCITy, IIPOMEHE IIPEYHUKA [IEBH, KA0 U Ha IIPABHM JCOHHMIIaMA Ha TIPUOIHKHOM
pactojamy o 160d mocraBbajy ce peBH3HOHH cHIa3yu o 6eToHCKUX neBr @ 1000 mm ca
OETOHCKHM JIHOM y OONHKY KHHETE MCTOT Paiijyca Kao U OJIBOJHE LEBH, a Ha 3aBPIIHOM
CIIEMCHTY LIAXTE CE [10CTaBJbajy THBEHO-TBO3ACHH IIAXT IIOKJIOMIM OAroBapajyhe HoCUBOCTH y
cxiany ca caobpahajaum onrepehemeM.

OmnmtuHcke caoOpahajuute

Ca acIeKTa I[yTeBa BEOMa j€ BaXXHO MOCTYIUTH HPHIMKOM u3paje [nana y cknamy ca omIykom

O OIIITUHCKNM U HEKATET'OPYICAHUM ITYTEBUMA HA TEPUTOPWJIU OIIITUHE BPYC
BP0J:344-96/2017-1, 13.10.2017. roxuue. Ycnosu ¢y y cknany ca [IPOCTOPHUM IJIAHOM
OIIIITUHE BPYC

YCJIOBU U HAYHH OBE3BEBUBAA ITIPUCTVIIA ITAPLIEJIA U

ITPOCTOPA 3A ITAPKHMPAILE BO3UJIA

HWsna3 va jaBHY caoGpahajHuiry

I'paljeBuncka napuesa Mopa mMaTH TpajHO 06e36eljeH nprcTyn Ha jaBHy caobpahajHuLy.
Ako ce rpaljeBrHCKa mapliiena He oclama JUPEKTHO Ha jaBHy caoOpahajHuIly, BeHa Besa ca
jasHOM caoGpahajHuIIOM ce OCTBapyje IPEKO IPUCTYIHOT yTa MUHAMAJTHE [IHPHHE, 3a;

craMOeHH 00jeKar ....... ...... e 3,5m
00jEKAT MEIOBUTE HAMEHE ......ocveveveeirs cevereenereeeeseeeesessns 4,5m
TMPOHU3BOJHO-IIOCIIOBHU O0JEKAT....ccovvvereerreireinreeireireereeneeennes 50m
TPOUZBOJHO-TIOCTOBEH KOMIUTEKC.reuveeseerserriseereessoneeesensenens 5,5m

AKO Ce IIPACTYIHH ITyT KOPHCTH 3 II0BE3HBAIbE [IBE UJIH BHIIIE IPpaljeBUHCKIX Mapliea ca
jaBHOM caoGpahajaumom, Gopmupa ce kao noceGHa maprena.
[lapkupame 1 rapaxxuparme BO3uIa
Iapkupatbe 1 rapaxapare BO3HIIa je 00aBE3HO Y OKBHPY COICTBEHE TpaljeBHHCKe Napiere,
M3BaH IIOBPIIMHE jaBHOT IIyTa Y OJHOCY:
JeAHO mapkuHT MecTo (IM)/jenHa craMOeHa jeMHHTA, KO IIOPOLMYHOT CTAHOBAR:A.
JeIHO MAapKWHT MECTO /IBe CTaMOEHe jeIUHHMIIE, KO BHIIEIIOPOANIHOr CTAHOBAEA
3a fipyre HaMeHe, CMEPHHUIIE 3a IApKUPam-€e Cy JaTe y HapeAHO] TabeH.
TabGemna : Cranmapau mapkupara Ha HUBOY 30HE

notpebe koprucHMka nm/1 000m?

HameHa KOPUCHE NOBpLUMHE o6iexaTa MWUHUMaNHO  MakcHMManHo
npovnseoama 6 4 8
nocriogare 14 10 18
TproBUHa 40 35 45
xoTenk 18 14 25
pecTopalu 60 20 100
jaBHU objekTn 100 40 180

NMM-N3pPKUHr MecTo

Boswita Mory 6utn napkupana Wik rapaXupana y 06jeKTy WM Ha apiellq.

[puctyn naprenu Mmopa 6utu oGe3beljen mpona3oM MEHEMANIHE LIMprHe 3,5 m, a YKOJIHKO je
IPWIA3HY IMYT Xy>XH 0 20 m mposa3 Mopa OUTH MUHUMAJIHE HpHHE of 5,0 m.

IpaBuna 3a nsrpanmy u peKOHCTPyKuKjy caobpahajie Mpexe y rpaleBUHCKOM

HOApPYYjy.

JpXaBHH ITyT KOjU je Ha IIpaBIly Hacesbcke caobpahajHHUIIE 3a1piKaBa KOJTOBO3HY



KOHCTPYKILIH]Y TpaKe Kao IITO je BaH rpaljeBHHCKOT HoApyyja.

— JaBHHM IyT y Hacesby onpehyje ce IPOCTOPHUM ¥ YPOAHUCTHUKHUM ILTAHOM.

KOjH je Ha IIpaBIly HacesbeKe caoOpahajHuIle H3BOAHN YIIpaB/bad JPKABHOT ITyTa.

V 3aIITHTHOM I10jacy [OpE jaBHOT IIyTa BaH Hacelba, 3a0parmbeHa je H3rpamha rpajeBUHCKIX
WK ApyruX objexaTa, Kao U OCTaBIbambe MOCTPOjeiha, ypehaja n HHCTaAlH]a, OCHM H3TPaEhe
caobpahajHuX MOBpPIINHA IpaTehnx capsKaja jaBHOT IyTa, Kao U IOCTpOjema, ypehaja u
MHCTaJIALHja KOJU CIIy)Ke IMoTpebama jaBHOT ItyTa u caobpahaja Ha jaBHOM myTy. Y Hacelby
HIMpHHA ITojaca ce oapelyje YpOaHHMCTUUKUM IJIaHOM.

Y 3aIUTUTHOM MOjacy MOJKe Jja Ce IPajiy, ONHOCHO ITOCTaBJba, BOJOBO, KAHAIM3AIIH]a,
TOIUIOBOJI, JKEJIE3HUYKA IIPYTa U APYI'H ClIM4aH 06jeKar, Kao U TEJISKOMYHUKAIIMOHE U eJIEKTPO
BOZIOBE, MHCTANAIIKj€, IOCTPOjeba U CII., [10 IPETXOAHO MPUOABILEHO] CArTIaCHOCTH
yIpaBJbaya jaBHOT TyTa Koja Canpiku caobpahajHo-TeXHIYKe yCIoBe. YIpaBibay jaBHOT IyTa
JyxaH je 1a 06e30e1u KOHTPOITy u3Boljerba MOMEHYTUX pasoBa.

ITojac KOHTpoMKCaHe TPajhe je MOBPIINHA ca CIIOJBHE CTPaHe 3aITUTHOT [10jaca Ha K0joj ce
OTpaHu4aBa BpcTa ¥ 00MM H3rpamme 06jekaTa KOjH je HcTe UIMPHUHE Kao U 3alITUTHH 110jac.
Usrpanma o6jexara y mojacy KOHTPOJIMCAHE U3TPaIibe JO3BOJHEHA j€ Ha OCHOBY JIOHETHX
IPOCTOPHKX ¥ ypOAHHCTHUKMX IUTAHOBA KOjH 00yXBaTajy Taj mojac. ¥ 1mojacy KOHTpOIMCcaHe
rpajibe 3a0pambeHo je OTBapame Py JHUKA, KaMeHoJIoMa U JIeloNMja oTaaa u cMeha.
[IpuKsby4aK HOBOILIAHMPAHOT MyTa MJIM [IPIJIA3HOT IIyTa Ha jaBHH IyT MOXKE CE TPaJUTH CaMo
y3 CaracHOCT yIIpaBJjbada jaBHOT ITyTa. '
Hexareropucanu 3eMJbaHH MyT KOjH ce NPHUKIbYUYje HA jaBHH ITyT MOpPa MMATH KOJIOBO3 Ca
TBP/OM [OZJIOrOM HITH HCTH K20 W JaBHH IIyT HajMame mupuHe 5.0 m Ha 40.0 m 3a myt I pexa,
20 m 3a myt I pena w 10 m 3a ONIITHHCKH IIyT MEPEHO O UBHIIE KOJIOBO3a jaBHOT ITyTa.
Obagesa ynpasJbada jaBHOT ITyTa je [a II0CTaBIba (IIpeMa oAroBapajyhoj TeXHIIKO]
AOKYMEHTAlM]jH), OJIpXKaBa ¥ KOHTPOJIHILE IPETIEAHOCT caobpahajie curHaTM3anmje.
Basnymsu npocrop usHan xomnoBo3a je 7.0 m a ci1o601HE IPOCTOp M3HAL KOIOBO3a je 4.5 m.
YIpaBbad jaBHOT IyTa MOpa ca BIACHHUIIIMA CYCEIHMX Mapiielia 1a CKIOIH YTOBOD O
kopuinherby semsbuIITa 33 06jeKTe 3a 0iBOherbe Boie win pyre objekte mik ypehaje
3AINTHTE [[yT& YKOJIUKO HX HE MOXKE PACIOPEANTH Y 3eMJBHUIHOM I10jacy.

HIEMATCKWNMPUKA3 MERYCOBHOM OCA
TEXHWHKE UHOPACTPYKTYPE

KOMNoBO3
EEBOA KMLLHA KAH, TTKABN
O 1o i
TOMoBOL,
KAHATTNBALIMJA

Tporuxose u3MemTaEa jaBHOT ITyTa, OJHOCHO HETOBOT JIENIa, H3 CTaBa 1. 0BOr WiaHa, CHOCH
MHBECTHTOD 00j€KTa 300T YHje U3rpajibe ce BPLIN H3MEIITAe jaBHOT IyTa, OJHOCHO FHerOBOT
Aena, aKo ce Ipyravyuje He CIopasyMejy HHBECTHTOD U YIpaB/bad jaBHOT ITyTa.

Y HactaBKy Bam 1ocTaBIbaMo CKHIIE ca yUPTaHHM BOJOBOJIHOM H KAHATH3AITHOHOM MPEKOM Ha
IpEAMETHOM MOAPYY)Y .



Cxuua 6p. 1. [Tocrojeha japHa BoJOBOAHA MpesKa M KaHTM3AUOHA MPEKA.

JlOKyMeHT IpHIIPEMHEO:

Jene}IUﬂanquHh
JlocraBuTu:
Apxupu JKII
Hacnosy

a

HOBHP}' JIEHA JTUILI.IIPABHUK
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PRAVNI | PLANSKI OSNOV

Pravni osnov za izradu ovog urbanisti¢ og projekta su:

»  Zakon o planiranju i izgradnji (“Sl. glasnik RS”, broj 72/2009, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka
Us, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019- dr. Zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 1 91/2025),

» Pravilnik o sadrzini, nadinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢ og
planiranja (“SI. glasnik RS”, broj 32/2019),

Planski osnov je
» Plan generalne regulacije Brusa (,,Sluzbeni list ops ne Brus,, broj 09/2024).

OBUHVAT UP [ LOKACIA

Lokacija koju obraduje urbanisti¢ki p ojekat nalazi se u Brusu.

Prema evidenciji RGZ, povrsina katastarske parcela u obuhvatu iznosi 1102 m?.

Na parceli postoje izgradeni objekti

- porodi¢ni stambeni objekat, povriine u osnovi 124 m?. spratnos Pr+1, ima odobrenje za upotrebu,

- pomocni objekat, povrsine u osnovi 46 m?. spratnos Pr, izgraden pre donosenja propisa o izgradnji
objekta.

Na parceli se planira rusenje postojecih objekata i izgradnja novog stambenog objekta, spratnos
Po+Pr+4, prema idejnom resenju koje je sastavni deo UP-a.

Teren na lokaciji je u blagom padu i parcela je infrastrukturno opremljena.

USLOVI IZGRADNJE

K.p.br. 481 KO Brus je u obuhvatu PGR Brusa, prema kar planiranih namena nalazi se u okviru zone
2-zona Sireg centra, planirana namena zone je stanovanje - stanovanje visokog intenziteta.

IZVOD IZ PGR BRUSA:

POSFRNA PRAVII A GRADFENIA
PLANIRANA NAMENA

Katastarska parcela broj 481 Brus, u obuhvatu je Plana generalne regulacije Brusa (,,Sluzbeni list
ops ne Brus,, broj 09/2024).

Katastarska parcela broj 481 KO Brus je u zoni 2- zona Sireg centra.

Kat. parc. br. 481 KO Brus je povrsina ostale namene za stanovanje- stanovanje visokog intenziteta.

Planom generalne regulacije Brusa ( "Sluzbeni list ops ne Brus", br. 09/2024)

Povrsine za stanovanje visokih gustin

Zadrzavaju se postojeci objek , uz mogucnost izvodenja radova na rekonstrukciji, adaptaciji, sanaciji
i teku¢em ( investiciono ) odrzavanju predmetnog objekta, a bez moguénos dogradnje,
nadgradnje i izgradnje sprata.

U prizemnim etazama, kod objekata koji poseduju poslovni prostor, dozvoljena je promena namene.



3.3.9. Lokacije za koje je obavezna izrada projekta parcelacije, odnosno preparcelacije,
urbanisti¢ og projekta i urbanisti ko- arhitektonskog konkursa

Planom nisu odredene lokacije za koje je obavezno sprovodenje urbanis cko-arhitektonskog
konkursa.
Formiranje gradevinskih parcela za objekte i povrSine javne i ostale namene se vrsi izradom projekta

parcelacije/preparcelacije (Ciji je sastavni deo projekat geodetskog obelezavanja)
3.3.9.1. Popis lokacija za koje je propisana obaveza izrade Urbanis ¢kog projekta

Obavezna je izrada Urbanis c¢kog projekta za:

e povrsine i objekte javne namene u privatnoj inicijativi, oji se grade kao kompa bilna namena;

e povrsine i objekte stanice sa snabdevanjem gorivom, koji se grade kao kompatibilna namena

e povrsine i objekte komercijalnih delatnos , turizma i poslovanja, koji se grade u okviru zone 1

- zona uzeg gradskog centra, zone 2 — zona Sireg gradskog centra i zone 3 — opste stambene zone;
® povrsine i objekte za viSeporodi¢no stanovanje i poslovanje i kombinacije ovih namena.
Propisuje se obavezna izrada urbanisti¢ og projekta za svaku promenu namene iz planirane pretezne
u dozvoljenu kompa bilnu.

Smernice za izradu Urbanisti¢ og projekta-povrsine i objekte za viSeporodi¢no stanovanje i
poslovanje i kombinacija ovih namena

Kao smernice koristi p avila gradenja koja su propisana za zonu kojoj pripada lokacija/kompleks.

4.3, Sprovodenje Plana
Ovaj Plan predstavlja planski osnov za:

e izdavanje Informacija o lokaciji i Lokacijskih uslova, odnosno odgovarajucih akata u skladu sa
zakonom;

e utvrdivanje javnog interesa;

e izradu Projekata parcelacije preparcelacije;

e izradu Plana detaljne regulacije i Urbanis ckog projekta.

Za povrsine javne namene, obavezno je pribavljanje misljenja Komisije za planove, pre postupka
objedinjene procedure za Idejno resenje u slucaju dogradnje (osim nadogradnje jos jedne etaze, u
okviru postojeceg gabarita objekta) i nove izgradnje i to za:

e povrsine i objekte drzavne i lokalne uprave;

e povrsine i objekte za obrazovanje i deciju zas tu;

e povrsine i objekte za zdravstvenu za$ tu;

e povrsine i objekte za socijalnu zastitu

e povrsine za kulturu;

e povrsine za sport i rekreaciju;

e povrsine i objekte za srednje obrazovanje;

* povrsine i objekte za predskolsko obrazovanije.



OPSTA PRAVILA GRADENJA

PRAVILA GRADENIJA

3.1. Gradevinsko zemljidte javnih namena

Planom su de nisane povrsine javne namene prikazane na grafi kim prilozima.Planom je odredena i
definisan regulaciona linija, kao linija koja razdvaja povrsSinu javne namene od povrsine ostalih
namena i kao linija koja razdvaja povrSine javnih namena medusobno. Anali ¢ko - geodetski
elemen su da u Prilogu br. 4. ovog Plana. Za potrebe formiranja parcela javnih namena,

neophodna je izrada projekta parcelacije / preparcelacije Ciji je sastavni deo Projekat geodetskoh
obeleZavanja. Ovaj plan predstavlja osnov za utrdivanje javnog interesa za povrsine javnih namena.

Gradevinsko zemljiSte ostalih namena

Gradevinska parcela je najmanja zemljisna jedinica na kojoj se moZe graditi utvrdena regulacionom
linijom prema javnom putu, granicama gradevinske parcele prema susednim parcelama i prelomnim
tackama odredenih geodetskim elemen ma, koje se prikazuju sa anali ¢ko- geodetskim elemen ma
za nove gradevinske parcele.

Najmanja gradevinska parcela za izgradnju utvrduje se prema preteznoj (dominantnoj) nameni kojoj
pripada. Gradevinska parcela, po pravilu ima oblik priblizan pravougaoniku ili trapezu, sa boc¢nim
stranama postvljenim upravo na osnovu ulice.

Gradevinska parcela treba da ima oblik koja omogucava izgradnju objekta u skladu sa ovim Planom,

pravilim gradenja (indeks zauzetosti gradevinske parcele) i tehni¢kim propisima.

Gradevinska parcela moZe se deli parcelacijiom, odnosno ukrupni parcelacijom, prema

postoje¢om ili planiranoj izgradenosti, a primenom p avila o parcelaciji / preparcelaciji.

Deoba i ukrupnjavanje gradevinske parcele moZe se utvrdi projektom parcelacije, odnosno

projektom preparcelacije, ako su ispunjeni uslovi za primenu pravila parcelacije/preparcelacije za

novoformirane gradevinske parcele i pravila regulacije za objekte iz ovog Plana.

Sve postojece katastarske parcele, na kojoj se moZe gradi u skladu sa pravilima parcelacije i

regulacije iz ovog Plana, postaju gradevinske parcele.

Ukoliko je postojeca parcela manja za 10% u odnosu na veli¢inu propisanu u posebnim pravilima

gradenja, smatra se da ispunjava uslove za gradevisku parcelu zone u kojoj se nalazi.

Sve gradevinske parcele mora da imaju obezbeden pristup za javnu saobracajnu povrsinu, direktno

ili indirektno.

Indirektan pristup se ostvaruje preko pristupnog puta. Ako se pristupni put koris za jednu parcel,

moZe se formira u okviru te parcele a ako se koris za povezivanje vise gradevinskih parcela sa

javnom saobracajnicom, formira se kao posebna parcela duzine do 50 m, minimalne Sirine 5,5 m

( pri ¢emu je kolovoz minimalne Sirine 3,50 m sa obostranim trotoarima Sirine 1,0 m), a izuzetno

regulaciona Sirina pristupnog puta moZze da iznosi 4,50 m (pri ¢emu je kolovoz minimalne Sirine 3,50

m sa jednostranim trotoarom Sirine 1,0 m). Ukoliko se formira pristupni put veée duzine od 50 m,

obavezno se zavrSava okretnicom.

Zbog ispunjnja uslovaa pro vpoZarne zasti e i pristupa komunalnog vozila, pristup gradevinskoj

parceli:

e mora biti ob zbeden prilazonm ili pasazom, odgovarjuce Sirine i visine;

e prolaz ili pasaz formira u skladu sa SRPS TP 21:2003 (tehnicke preporuke za za$ tu od pozara
stambenih, poslovnih i javnih zgrada);

e za teretna vozila i ukoliko ne postoji mogucnost drugog prilaza parceli pro vpoZarnog vozila

(objekat se nalazi dalje od 25 m od kolovoza) pristup parceli mora bi obezbeden prilazom ili

pasazom minimalne Sirine 4.5 m i minimalne visine 4,5 m.




zuzetno:

pristupni put ( za najviSe 2 gradevinske parcele ) se moZe obezbedi putem konstruisanja
sluzbenosti p olaza do javne saobracajnice.

Posebni slu€ajevi formiranja gradevinske parcele

Prema propisima o planiranju i izgradnji, za gradenje, odnosno postavljanje objekta iz ¢lana 2, tacka
20g),26),26b),27) i 44) Zakon o planiranju i izgradnji, elektonskih objekata ili komunikacionih mreza i
uredaja, moze se formira gradevinska parcela koja odstupa od povrsine ili poloZaja predvidenih
planskim dokumentom za tu zonu, pod uslovom da postoji pristup tom objektu, odnosno m
uredaja, radi odrZavanja i otklanjanja kvarova ili havarije na njima. Kao dokaz o reSenom pristupu
javnoj saobracajnoj povrsini, priznaje se i upisano pravo sluzbenos na parcelama posluznog dobra u
korist parcele na povlasnom dobru, odnosno ugovor o uspostavljanju prava sluzbenos prolaza
zakéjucen sa vlasnikom posluznog dobra, odnosno saglasnost vlasnika posluznog dobra, odnosno
reSenje o eksproprijaciji u cilju uspoistavljanja tog prava sluzbenos konacno u upravnom postupku,
odnosno pravosnazno resenje vanparnickog suda kojim se uspostavlja to pravo sluzbenos odnosno
drugi dokaz o uspostavljanju prava sluzbenos kroz parcele koje predstavlja posluzno dobro, a nalaze
se izmedu javne saobracajne povrsine i povlasne parcele.

Nestandardne parcele

Na povrsini za meSovite namene, komercijalne delatnos i stanovanje, nestandardne parcele su
parcele Cija je povrsina manja od povrsine utvrdene u posebnim pravilima gradenja ( ali na manje od
150 m? za slobodnostojeéi objekat odnosno 120 m? za objekat u prekinutom i neprekinutom nizu),
koje su vec¢ formirane (zatecene) ili se prilikom izuzimanja zemljiSta za povrsinu javne namene
formiraju kao nestandardne parcele. U drugim slucajevima prilikom izrade projekta parcelacije /
preparcelacije, nije dozvolljeno formira nestandardne parcele.

Na izgradenim nestandardnim parcelama, dozvoljava se rekonstrukcija (u postojecem gabaritu i
volumenu), sanacija, adaptacija i tekuce/investicion odrzavanja (navedeno se dozvoljava i u slucaju
da postojedi objekat odstupa od planiranih pravila gradenja za nestandardne parcele).
Na nestandardnim parcelama moZe se dozvoli dogradnja postojeceg ili izgradnja objekta stambene
ili komercijalne namene ili stambeno-komercijalne namene, sprtatnost do P+1, sa dva stana ili dva
poslovna prostora ili jednog stana ili jednog poslovnog prostora, uz obzbedenih minimalno 1PM / za
jedan stan, odnosno jednu poslovnu jedinicu, po pologiji:
e slobodnostojedi objekat, uz primenu sledecih parametra:
e indeks zauzetos grdevinske parcele: do 60%,
e udaljenje od bocnih granica parcela: minimalno 1,5 (od granice parcele pretezno severne
orjentacije) i minimalno 2,5 m (od granice parcela pretezno juzne orjentacije);
udaljeno od zadnje granice parcele minimalno 2,0 m;
uz obezbedeno udaljenje od objekata na susednim parcelama od min. 3,0 m;
obekat u neprekinutom ili prekinutom nizu, uz primenu sledeéih parametara:
indeks zauzetos gradevinske parcele: do 60%;
udaljenje od bocnih granica parcela, objekat u neprekinutom nizu, dvostrano uzidan objekat: 0
m (bez mogucnosto otvora na bocnim fasadama);
e udaljenje od bocnih granica parcele, objekat u prekinutom nizu, jednostrano uzidan objekat =
m (bez moguénos otvora na bocnoj fasadi) i 2,5 m;
e udaljenje od zadnje granice parcele: 2,0 m;
e Uz obezbedeno udaljnje od objekata na susednim parcelama od min. 3,0 m.



Na minimalno propisanim udaljenjima uz bocne i zadnje granice parcele mogu se postavlja otvori
stambenih prostorija standardnog parapeta kao i otvori pomocénih prostorija, osim kod objekata u
neprekinutom nizu, gde nisu dozvoljeni otvori na bo¢nim fasadama.

U postupku odredivanja parcela za redovnu upotrebu objekata, primeni princip racionalne i
funkcionalne organizacije zemljista i prostorija, pa je dozvoljeno uredi celu katastarsku parcelu, koja
se smatra nestandardnom, prema pravilima uredenja i gradenja iz ovog Plana, kao parcelu koja je
nephodna za funcionisanje objekta.

Opsta pravila gradenja
Opsta pravila gradenja se primenjuju za izgradnju objekta na gradevinskom zemljiStu javnih i ostalih
namena, kao i za izradu Urbanisti¢ og projekta.

Pretezna (dominantna) namena zemljista - Na grafi kom prilogu broj 3. prikazane su pretezne
(dominantne) namene gradevinskog zemljista ostalih namena, kao i parcele/lokacije/kompleksi
objekta za javne namene.

Kompa bilnost namena je opisana u posebnim pravilima gradenja.

Objek kompa bilne namene se grade prema pravilima gradenja koja se primenjuju za preteznu
namenu, odnosno zonu u kojoj se nalazi predmetna parcela.

Zemljiste ostalih namena predstavlja dominantne/pretezne namene u zoni, dok se pojedine parcele
mogu nameni kompati ilnim (prete¢im i dopunskim) namenama. Na nivou pojedinacnih parcela u
okviru zone, kompa bilna namena moze bi dominantna ili jedina.

Tipologija objekta- Objekti mogu biti po tavljeni na gradevinskoj parceli:

e u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obe bocne granice gradevinske parcele (nije
dozvoljeno pozicioniranje otvora na bo¢nim stranama objekta);

e U prekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje jednu boc¢nu granicu gradevinske parcele (nije
dozvoljeno pozicioniranje otvora na bocnoj strani objekta koji leZi na granici parcele);

e kao slobodnostojeci- objekat ne dodiruje ni jednu granicu gradevinske parcele.

Udaljenost novog objekta od drugog objekta ( na is ili susednoj gradevinskoj parceli) utvrduje se

primenom pravilima o udaljenos novog objekta od granice susedne parcele i susednih objekata,

koje je propisano u poebnim pravilima izgradnje ovog Plana. lzuzetno, iuz saglasnost suseda, objekat

se mozZe gradi i na manjoj udaljenos od udaljenos di nisane u posebnim pravilima gradenja (na

osnovu pisane saglasnosti suseda, verene u skladu sa zakonom).

Prilikom odredivanje udaljenos od bocnih granica parcela, koja je odredena u posebnim pravilima

gradenja, primenjuje se kriterijum da se manje da se manja distanca odnosi na bocnu granicu

parcela pretezno severne orjentacije a veca distanca bo¢nu granicu parcele pretezno juine

orijentacije. Pri izdavanju uslova za projektovanje, pologija objekta (ukoliko nije propisana u

posebnim pravilima gradenja u ovom Planu) se odreduje po pravilu, na osnovu pretezne zastupljene

tipologi e objekata u bloku. Primenom preteZzne zastupljene pologije objekta u bloku, prilikom

pozicioniranje objekta na bocnu granicu parcele, nije potrebno pribavlja saglasnost vlasnika

susedne parcele, u slu¢aju zamene postojeceg objekta, novim objektom, iste dubine kao i postojeci

objekat.

Visina objekta- Visinska regulacija objekta definisana je p opisanom spratnos$¢u objekta.

Visina objekta je rastojanje od nulte kote objekta do kote venca (najvise tacke fasadnog platna) i
odreduje se u odnosu na fasadu objekta postavljenoj prema ulici, odnosno pristupnoj javnoj
saobracajnoj povrsini.Nulta kota je tacka preseka linije terena i verti alne ose objekta.

Za odredivaje udljenja od susednog objekta ili bo¢ne granice parcele, referentna je visina fasade
okrenuta prema susedu, odnosno boc¢noj granici parcele.



Svi objek mogu ima podrumske ili suterenske prostorije, ako ne postoje smetnje geotehnicke i
hidrotehnicke prirode.

Maksimalna visina iznosi: 1) za poslovne delatnosti do 6,0 mi 2) a stanovanje do 3,50 m.
Maksimalna visina spratnih etaZza (stanovanja i poslovnih delatnos iznosi do 3,5 m.

Podrum (Po) je etaza Ciji se pod nalazi ispod povrsine terena i to na dubini vec¢oj od jednog metra.
Minimalna visina etaza podruma iznosi 2.20 m, koris se za pomocni prostor, a moze bi i vece
visine, ako se koris za poslovni i komercijalni prostor.

Suteren (Su) je etaZza u zgradi Ciji se pod nalazi ispod povrsSine terena, ali na dubini od jednog metra i
manje.Minimalna visina etaza podruma iznosi 2,20 m, koris se za pomoc¢ni prostor a moze bi i
vece visine ako se koris za poslovni / komercijalni prosotor.

Potkrovlje (Pk) je etaza pod krovnom kosinom, sa sa ili bez nadzitka, koja na jednom delu ima Cistu
visinu propisanu za stanovanje, Visina nadzitka je max 1,60 m od kote poda do tacke preloma zida
fasade i ploce krovne kosine.

Povuceni sprat (Ps) je poslednja etaza povucena od fasade ravni prema javnoj povrsini minimalno
1,5 m u nivou poda. Kota venca povucene etaze je maksimalno 3,5 m iznad kote poda poslednje
etaze.Visina objekta ne moZe bi veca od Sirine ulice (odnosno od rastojanja izmedu naspramnih
gradevinskih linija), bez obzira na maksimum odreden u posebnim pravilima gradenja. lzuzetak od
ovog pravila su objek u ulicama sa ivicnom gradnjom (gde se poklapaju regulaciona i gradevinska
linija) i njihova visina ne moZe biti eca od 1,5 Sirine ulice.

Uslovi za izgradnju drugih objekta na istoj gradevinskoj parceli - Dozvoljena je izgradnja i drugih
objekata iste ili kompa bilne namene, uz postovanje svih propisanih parametara utvrdenih ovim
Planom, kao i mogucénost gradenja kondominijuma. U sluaju da se gradi viSe objekata na
gradevinskoj parceli/kompleksu, obezbedi potrebne uslove za tehnolosko funkcionisanje, kao i
op malnu organizaciju u odnosu na sagledljivost, pristup i susedne korisnike.

Spratnost pomoc¢nog objekta je P+0 . Moguzénost za izgadnju pomcnog objekta, po zonama, je
odredena u posebnim pravilima gradenja.

Kota poda prizemlja - Kota prizemlja objekta odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili

pristupnog puta, odnosno prema nultoj ko objekta, i to:

e kota prizemlja novih objekata na ravhom terenu ne moZe bi niza od kote nivelete javnog ili
pristupnog puta;

e kod stambenih objekata, moZe bi najvise 1/2 spratne visine visa od nulte kote;

e za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (naniZe) kada je nulta kota niZza od kote nivelete
javnog puta, kota prizemlja moZe biti najviSe 1/2 sp atne visine niZa od kote nivelete javnog puta;

e za objekte na strmom terenu sa nagibom koji pra nagib puta saobracajnice kota prizemlja
objekta odreduje se primenom odgovarajucih tacaka ovog stava (moguce je odredi kotu poda
prizemlja u odnosu na kotu sa koje je ostvaren pristup objektu);

e 7a objekte koje imaju indirektu vezu sa javnim putem, preko privatnog prolaza, kota prizemlja
utvrduje se prilikom izdavanja odgovarajuc¢ih akata od strane nadleZznonog organa i primenom
odgovarajucih tacaka ovog stava;

e 7a objekte koji u prizemlju imaju nestabilnu namenu (poslovanje i delatnosti kota prozemlja moze
bi maksimalno 0,20 m vise od kote trotoara (denivelacija do 1/2 spratne visine savladava se
unutar objekta)



PoloZaj objekta u odnosu na regulaciju - Gradevinska linija jeste linija na, iznad i ispod povrsine
zemlje i vode do koje je dozvoljeno gradenje osnovnog gabarita objekta.

Gradevinska linija ispod povrsine zemlje do koje je dozvoljeno gradenje, po pravilu je granica parcele
i do regulacione linije.

Gradevinska linija se nalazi na gradevinskoj parceli i susednih objekata). Prostor ograni¢en
gradevinskim linijama i granicama gradenja ¢ini zonu za gradenje objekta. Objek se se postavljaju
unutar zone za gradenje.

Ukoliko se na parceli mora gradi transformatorska stanica, ona se postavlja u okviru propisane zone
za gradenje.

Na povrSinama namenjenim industriji i proizvodnji, u prostoru izmedu regulacione i gradevinske
linije, mogu se postavi portirni a, za kontrolu ulaza i izlaza, nadstresnica za putnicka vozila,
odnosno parking prostor.

Gradevinski elemen

Gradevinski elemen na nivou prizemlja mogu preéi gradevinsku, odnosno regulacionu liniju

(racunajudi od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada), i to:

e izlozi lokala — 1,20 m po celoj visini, ukoliko najmanja Sirina trotoara iznosi 3,0 m, a ispod te Sirine
trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada izloga lokala u prizemlju;

e izlazi lokala — 0,90 m po celoj visini u pesackim zonama;

e transparentne nadstreSnice sa konzolnom konstrukcijom u zoni prizemne etaze — 2,0 m po celoj
Sirini objekta sa visinom iznad 3,0 m;

e platnene nadstresnice sa odgovaraju¢om konstrukcijom, po celoj spoljnoj ivici trotoara na visini
iznad 3,0 m, u pesackim zonama prema konkretnim uslovima lokacije;

e konzolne reklame — 1,25 m na visini iznad 3,0 m.

Ispadi na objektu (erkere, lode, balkoni, ulazne nadstresnice sa ili bez stubova, nadstresnice i slicno)
ne mogu prelaziti gradevinsku liniju vise od 1,50 m i to na delu objekta visem od 3,0 m. Nije
dozvoljeno da ispadi na objektu predu regulacionu liniju.

Horizontalna projekcija ispada na objektu se mora nalaziti na p opisanoj udaljenosti (de nisanoj u
posebnim pravilima gradenja ovog Plana) od boc¢nih i zadnje granice gradevinske parcele.

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavlja uz objekat, prema ulici, ako je gradevinska linija
najmanje 3,0 m uvucena u odnosu na regulacionu liniju i ako savladuju visinu do 0,90 m.

lzuzetno, otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na p ednji deo objekta, ako je gradevinska
linija na rastojanju manjem od 3,0 m od regulacione linije, kada je Sirina trotoara preko 3,0 m.
Stepenice koje savladuju visinu preko 0,90 m, iznad povrsine terena, ulaze u gabarit objekta.
Stepenice koje se postavljaju uz bocni ili zadnji deo objekta ne mogu ometati p olaz i druge funkcije
dvorista.

Gradevinski elemen ispod kote trotoara — podrumske etaze, kada se gradevinska i regulaciona linija
ne poklapaju, mogu preci gradevinsku liniju i mogu biti po tavljeni na regulacionu liniju.

Gradevinski elemen ispod kote trotoara — podrumske etaze, kada se gradevinska i regulaciona linija

poklapaju, mogu preci gradevinsku, odnosno regulacionu liniju (racunajuci od osnovnog gabarita

objekta do horizontalne projekcije ispada), ako me nisu ugrozene trase i vodovi infrastrukture i to:

e stope temelja i podrumski zidovi — 0,15 m do dubine od 2,60 m ispod povrsine trotoara, te dubine
—-0,50 m;

e Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara— 1,0 m.

Stope temelja ne mogu prelazi granicu susedne parcele, osim uz saglasnost vlasnika parcele.

Parkiranje vozila- za objekte javnih namena, dozvoljeno je koristi kapacitete za parkiranje vozila na

javnim parking prostorima.



Za povrsine ostalih namena za parkiranje vozila, vlasnici objekata svih vrsta obezbeduju
manipula vni prostor i parking ili garazna mesta na sopstvenoj gradevinskoj parceli, a po sledecoj
normativu odnos pot ebnih parking ili garaznih mesta i to:

e stanovanje, 1 PM na 1 stan;

e usluzne, komercijalne i poslovne delatnosti, 1 PM na 70 m? orisnog prostora;

banke, zdravstvene, obrazovne ili administrati ne ustanove, 1 PM na 70 m? korisnog prostora;
posta, 1 PM na 150 m? korisnog prostora;

trgovina na malo, 1 PM na 100 m? korisnog prostora;

ugosti eljski objekat, 1 PM na 8 stolica;

hotelijerska ustanova, 1 PM na 10 kreveta;

pozoriste ili bioskop, 1 PM na 30 sedista;

e sportska hala, 1 PM na korisni prostor za 40 gledalaca;

e proizvodni, magacinski i industrijski objekat, 1 PM na 200 m? korisnog prostora.

Garaze viSeporodi¢nih stambenih i poslovnih objekata planiraju se u ili ispod objekta u gabaritu,
podzemno ispod gabarita objekta ili na nivou terena na gradevinskoj parceli. Garaze mogu bi
poluukopane, ukopane u jedan ili viSe nivoa, ispod gabarita objekta ili ispod gradevinske parcele.
Gradevinska linija podzemne garaze se moze poklapa sa linijjom gradevinske parcele. Njena
izgradnja i primenjena povrsine, a saobracajnicu se mogu koris  kao kaskadne i kontejnerske
saobracajnice sa odgovaraju¢im Zardinjerama. Prilikom projektovanja gabarita objekta, neophodno
je uradi projekat zasti e temeljnog iskopa, kao i zaS tu susednih objekata. PovrSina garaze koja se
planira najmanje na gradevinskoj parceli podzemne etaze moZe bi zauzetost gradevinske parcele.Za
ozelenjavanje otvorenih parking prostora, preporucuje se da se koriste lis¢arsko drvece vrste koje
ima usku i punu krosnju, visine 4,0 —=5,0 m, vrste: (Crataegus monogyna stricta, Acer platanoides
Columnare, Acer platanoides erectum, Betula alba Fas giata, Carpinus betulus fas giata i slicno), po
modelu da se na Cetiri parking me ta planira po jedno drvo.

Prilikom dimenzionisanja parking prostora, a u garazama postovati aZece tehnicke propise, koji
reguliSu predmetnu materiju.

Obezbedenje pristupa gradevinskoj parceli- Gradevinska parcela moraima jedan kolski prilaz, a
drugi je moguci samo ako je uslovljen protivp Zarnom za$ tom, potrebom da se planira nezavisan
ekonomski ulaz u parcelu ili za lokacije stanica za snabdevanjem gorivom (CCG), gde se moze
planirati ula a/odnosno izlaz sa lokacije CCG.

Pristup parking prostoru mora bi iz parcele, a ne sa javne saobracajne povrsine.

Ogradivanje gradevinske parcele - Gradevinske parcele mogu se ogradiva zidanom ogradom do
visine od 0,90 m (racunajuci od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1,40 m.
Parcele Cija je kota niveleta visa od 0,90 m od susedne, mogu se ogradiva transparentnom
ogradom do visine 1,40 m, koja se moze postavi na podzid cija visina se odreduje odgovaraju¢om
tehni¢ckom dokumentacijom.

Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i
kapije budu na gradevinskoj parceli koja se ograduje.

Zidana neprozirna ograda izmedu parcela podiZe se do visine 1,40 m, uz saglasnost suseda, tako da
stobovi ograde budu na zemljistu vlasnika ograde.

Susedne gradevinske parcele mogu se ogradiva Zivom zelenom ogradom, koja se sadi u osovini
granice gradevinske parcele ili transparentnom ogradom do visine od 1,40 m, koja se postavlja
prema katastarskom planu i operatu, tako da stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika ograde.
Ograde parcela na uglu ulica ne mogu bi vise od 0,90 m od kote trotoara, zbog preglednos
raskrsnice i moraju biti t ansparentne.

Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati an regulacione linije.



lzuzetno, mogude je izgraditi t ansparentnu ogradu ivece visine, od propisane:

e ukoliko posebni propisi to zahtevaju (pojedini infrastrukturni objek , speci ¢ne namene objekata i
sl.);

e prilikom ogradivanja sportskih terena i kompleksa, u funkciji odvijanja sportskih ak vnosti

Po pravilu, ne ograduju se parcele viseporodi¢nih stambenih objekata.

Gradevinske parcele za industrijske privredne, radne-poslovne objekte, skladista i slicno, mogu se

ogradiva zidanom ogradom, visine do 2,20 m.

Odvodnjavanje i nivelacija- Povrsinske vode se odvode sa parcele slobodnim padom prema
rigolama, odnosno prema ulici (kod regulisane kanalizacije, odnosno jarkovima) sa najmanjim
padom od 1,5%. Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmerava prema drugoj
parceli. Nasipanje gradevinske parcele ne sme ugroziti susedne pa cele, nitiim menj  postojece
nivelacione karakteris ke.

U slucaju da se vrsi nasipanje gradevinske parcele, dozvoljeno je graditi potporni zid, na bo¢nim i
zadnjoj liniji gradevinske parcele, maksimalne visine do 2,0 m, mereno od povrsine terena parcele sa
nizom kotom do vrha potpornog zida.

Uslovi za prikljuéenje na mreZzu komunalne infrastrukture

Hidrotehnicka infrastruktura: Priklju¢ak objekta na vodovodnu mrezu izvesti p eko vodomernog
Sahta, koji se postavlja na odgovaraju¢em udaljenju od regulacione linije predmetne parcele, u
skladu sa uslovima nadlezne ins tucije / upravljaca vodovodne infrastrukture. U skladu sa uslovima
protivp Zarne za$ te, projektovatii gradnju protivp Zarne hidrantske mreze.

Odvodenije sanitarno-fekalnih voda sproves u javnu kanalizacionu mrezu, a izuzetno u delovima
naselja, gde nije izgradena javna kanalizaciona mreza, kao prelazno resenje, moguca je izgradnja
nepropusnih septi kih jama / ili bio-jama ili PPOB odgovarajuceg kapaciteta.

Uslovno Ciste atmosferske vode sa krovova objekata, mogu se bez preciS¢avanja upus tiu
atmosfersku kanalizaciju ili na zelene povrsine unutar parcele. Sve zauljene vode, pre upustanja u
atmosfersku kanalizaciju ili najbliZi recipijent, precisti na separatoru ulja i masti

Elektroenergetska infrastruktura: Prikljucenje objekata na elektroenergetsku infrastrukturu izvesti
podzemnim/nadzemnim priklju¢nim vodom sa javne mreze u naseljskoj ulici ili sa transformatorske
stanice za vece potrosace, a u skladu sa uslovima upravljaca elektroenergetske infrastrukture.
Gasovodna infrastruktura: Gasni prikljucak je deo distribu vnog gasovoda koji spaja uli¢cnu mrezu sa
unutrasnjom gasnom instalacijom. Pri polaganju gasnog prikljucka postovati od edbe vazecih
propisa.

Trasa cevovoda se vodi najkrad¢im putem i mora osta trajno pristupacna.

EK infrastruktura: Priklju¢enje objekata izves priklju¢nim kablom sa EK infrastrukture u naseljskoj
ulici. Za prikljucak na KDS, planirati u okviru obje ta prostoriju kontrolno-komunikacionu stanicu.

Uslovi za rekonstrukciju, dogradnju i adaptaciju postojecih objekata

Kod postojecih objekata, dozvoljena je rekonstrukcija (u postojec¢em gabaritu i volumenu),
adaptacija, sanacija, inves ciono odrzavanje i tekuce (redovno) odrzavanje objekta, kao i promena
namene (navedeno se dozvoljava i u slucaju da postojeci objekat odstupa od planiranih pravila
gradenja u ovom Planu).

Kod dogradnje i nadgradnje postojecih objekata, obavezno je poStovanje propisanih opstih i
posebnih pravila gradenja u ovom Planu.

Dogradnja uslovljava obezbedivanje odgovarajuc¢eg broja parking mesta za nove kapacitete
(stambene ili poslovne jedinice) prema pravilima iz ovog Plana. Dogradeni deo objekta ne sme da
predstavlja smetnju u funkcionisanju postoje¢eg dela objekta, kao i objekata na susednim
gradevinskim parcelama.



Prilikom dogradnje (nadzidivanja) postojecih viseporodi¢nih stambenih objekata sa ravnim krovom,
ukoliko ne moze da se resi parkiranje na pripadajucoj parceli ne postoji moguénost dogradnje novih
stambenih jedinica. Dogradnja je moguca ukoliko se ne povecava broj stambenih jedinica, odnosno
ako se vrsi prosirenje stambenih jedinica na poslednjoj etazi i to maksimalno za jednu etazu ukoliko
pravila gradenja to dozvoljavaju. Prilikom dogradnje (nadzidivanja) u postoje¢em gabaritu, za jednu
etazu visSe, dozvoljeno je zadrzati po tojec¢u udaljenost od granica parcele, u slu¢aju da je manja od
propisane udaljenos u posebnim pravilima gradenja, kod objekata porodi¢nog stanovanja.

Za objekte koji se nalaze na povrsinama gradevinskog zemljista za javne namene (kao i za objekte
koji po postojecoj nameni nisu kompatibilni plani anoj nameni povrsina), dozvoljeno je inves ciono
odrzavanje i tekuce (redovno) odrzavanje objekta.

Postojeci objek ili delovi postojecih objekata, koji se nalaze izmedu regulacione i gradevinske linije,
generalno se zadrzavaju i moze se vrsi rekonstrukcija, adaptacija i sanacija (bez promene spoljnog
gabarita i volumena objekta) i tekuce investiciono odr avanje, ukoliko zadovoljavaju uslove
saobracajne preglednostiib zbednos . Za delove postojecih objekata koji se nalaze iza planirane
gradevinske linije, dozvoljava se dogradnja i nova izgradnja.

Postojeci objek ili delovi postojeéih objekata, koji se nalaze u zastitno pojasu saobracdajne i
tehnicke infrastrukture, generalno se zadrzavaju, a detaljnije uslove odreduje upravlja¢ predmetne
infrastrukture.

Kod nepokretnih kulturnih dobara, dobara koja uZivaju prethodnu zastit i eviden ranih kulturnih
dobara, obavezna je saradnja i pribavljanje uslova i saglasnos nadleZne ustanove za zastit

kulturnih dobara za sve radove i intervencije na objek ma i zasti¢eno okolini (katastarskoj parceli na
kojoj se nalaze objekti)

Uslovi za uredenje parcele/kompleksa- Dozvoljena je fazna realizacija parcele i kompleksa i gradnja
objekta, do realizacije maksimalnih kapaciteta, tako da se u svakoj fazi obezbedi nesmetano
funkcionisanje u smislu saobracajnog pristupa, parkiranja, uredenja slobodnih i zelenih povrsina i
zadovoljenje infrastrukturnih potreba.

Internu saobradajnu mrezu planira tako da opsluZuje sve planirane objekte i kruzni tok za vozila
posebne namene (pro vpozarna i sl.). U okviru parcele/kompleksa, protivp Zarni put ne moze bi
uzi od 3,5 m za jednosmernu komunikaciju (s ti da svetli prolaz ne moze bi uZi od 4,0 m),
odnosno 6,0 m za dvosmernu komunikaciju.

Uredenje zelenih povrsina planira na nacin da se ispuni njihova sanitarno-higijenska, dekorativn i
za$ tna funkcija. Moguca je kombinacija drvoreda, grupa drveca i Zbunja i Zive ograde kao i cvetnih
povrsina. Sadnju drvoreda izvrSi na propisanim udaljenos ma od objekata, u sadne jame
minimalne Sirine 120 cm. Rastojanje izmedu stabala u drvoredu je min. 6,0 m u zavisnos od vrste,
Cije kroSnje mogu da se dodiruju i preklapaju. Planom zelenila omoguci prirodno provetravanje, a
na osnovu klimatskih uslova sredine. Moze se primeni i slobodan, pejzazni naéin kombinovanja
biljnih grupa. Obavezni i dominantni deo ovih povrsina su travnjaci, koji zajedno sa visokim ras njem
iz zelenog masiva omogucavaju ublaZzavanje ostrih kontura zgrada. Plan zelenila u okviru
parcele/kompleksa usaglasi sa sinhron planom spoljnih instalacija. Nije dozvoljena upotreba
invazivnih i alergenskih vrsta.

Pravila za arhitektonsko oblikovanje objekata - Arhitektonsko oblikovanje objekata treba da bude
savremeno, u duhu moderne arhitekture ili lokalnom duhu. Arhitektura objekata treba da te?i
visokim estetskim dome ma, u skladu sa lokacijom i njenim znacajem u naseljskom tkivu, i da
odrazava a rma van odnos prema objektim u okruzenju. Nije dozvoljena primena arhitekture
istorijskih stil va, izuzev u slucaju rekonstrukcije objekata pod zasti om, uz obavezno pribavljanje
uslova nadlezne ustanove za$S te. Nije dozvoljena izgradnja mansardnog krova sa prepusti a.
Nije dozvoljeno, nadzidivanjem postojeceg ili izgradnjom novog krova, formiranje potkrovlja u
vise nivoa.



Za osvetljenje novog korisnog prostora u tavanima ili potkrovljima koristi prozore postavljene u
ravni krova, ili postavljanjem ver kalnih krovnih prozora “krovnih bada” i to tako da na jednom
objektu moze bi samo jedan red krovnih bada na istoj visini.

Maksimalna dozvoljena Cista visina krovne “bade” je 2,60 m od kote poda. Najveca dozvoljena
ukupna povrsina osnove krovnih “bada” je 30% povrsine osnove krova. Oblik i Sirina “badZe” moraju
bi uskladenisa elementi a fasade i pratitir am otvora na bo¢nim etaZzama.

Prilikom nadzidivanja:

e ne menja s Iske karakteris ke objekta;

e nadgradnja je dozvoljena samo na nivou cele etaZe objekta, ne i za delove;

e nadgradnja podrazumeva obezbedenje odgovarajuéeg broja parking mesta, za nove kapacitete;

e obavezna je provera stati¢ e stabilnosti obje ta i geomehanickih svojstava terena na mikrolokaciji.

U neposrednoj okolini zas c¢enih objekata, prilikom izgradnje, rekonstrukcije i dogradnje, koristi
savremene arhitektonske koncepte, uz primenu savremenih materijala i tehnika, uz poStovanje
savremene arhitektonske koncepcije, odnosno u primenu principa “planiranja u kontekstu”,
urbanis ¢kih karakteristi a nasleda, odnosno u primenu principa “planiranja u kontekstu”.

e postovanje horizontalne i verti alne regulacije (uvodenjem “spoja-veznog dela” u kontaktu
za$ ¢enog i susednog objekta, povlacenjem etaZze, radi uklapanja venaca za$ ¢enog i susednog
objekta);

e formiranjem osnove geometrije fasade karakteristi ne za ambijent.

Prilikom oblikovanja zavrine etaze, poslednji sprat moze ima ravan ili kos krov (sa ili bez etaze
potkrovlja). Maksimalni dozvoljeni nagib krovnih ravni iznosi do 35°. Dozvoljeno je projektova i
povuceni sprat.

U okviru povrsina industrije i proizvodnje, objek mogu bi gradeni od svakog ¢vrstog materijala,
koji je u upotrebi, na tradicionalan (zidani objek ) ili savremeniji nacin (od prefabrikovanih
elemenata, ukljucujudi i gotove montazne hale).

- REGULACIJA | NIVELACIJA -

Polozaj regulacionih i gradevinskih linija de nisan je Planom generalne regulacije Brusa.

Planom de nisana gradevinska linija je na rastojanju 5 m od regulacione linije prema ulici Kralja
Petra prvog. Planirani profil pri tupne saobracajnice, ulice Kralja Petra prvog je “2-2”, Sirine ukupno
11 m (2,0 + 7,0 + 2,0). Pristup sa saobracajnice koja ¢e se formirati p ema planiranoj regulaciji je na
koti 432.74 m v, koja se nalazi na raskrsnici dveju ulica planiranih po vazecem PGR-u.

PoloZaj gradevinskih linija i visinska regulacija odreduju se prema planu regulacije i opsti i
posebnim pravilima gradenja za planiranu namenu u PGR.

Teren oko objekta uredi¢e se tako Sto ¢e se poravna prema ko sa koje se ulazi u parcelu, na
jugozapadnoj strani, dok ce se na severoistocnoj strani, rampom omoguciti prilaz podrumskoj etazi.

Kota poda prizemlja, na aps.koti 432.30 mnv.
Projektovana spratnost objekta je Po+Pr+4, u skladu sa Planom propisanim ograni¢enjem.

Projektovani objekat je slobodnostojedi, postavljeni osnovnim gabaritom unutar zone ogranicene
zadatom gradevinskom linijom i propisanim minimalnim udaljenjima od susednih parcela.



e Prema kp. br. 478 KO Brus, objekta je postavljen na 1.50 m (severna orijentacija).

e Prema kp. br. 480 KO Brus, objekta je postavljen na rastojanju od 14.15 m (zadnja
strana parcele).

e Prema kp. br. 484/1 KO Brus, objekta je postavljen na 4.38 m (juzna orijentacija).

e Prema kp. br. 482 KO Brus, objekta je postavljen na rastojanju od 15.44 m (prednja
strana parcele).

TaCan poloZaj objekta sa relevantnim udaljenjima prikazan je na graficki prilozima. Zbog
preglednos crtezZa, pojedinacno su date osnova podruma, prizemlja sa ucrtanim gabaritom ,osnove
ti skog sprata i krova.

- PRISTUP LOKACUI-

Predmetna parcela ima direktan pristup na k.p. br. 1235 KO Brus (ul. Kralja Petra prvog), sa
jugozapadne strane, preko interne saobracajnice Sirine 4m.

Pesacki prilaz objektu projektovan je sa jugoistocne strane. Kolskim prilazom pristupa se parking
prostoru na nivou prizemlja. Za prilaz parking mesti a na nivou podruma predvidena je rampa
nagiba 12%.

-NACIN RESENJA PARKIRANJA-

Prema smernicama za parkiranje u opsti  pravilima za izgradnju PGR Brusa, za planiranu namenu,
kriterijum za odredivanje potrebnog broja parking mesta je 1PM /1 stan.

Parkiranje je reSeno spoljasnjim parking mesti a, na predmetnoj parceli, kao i parking mestim u
podrumu.

Predviden broj mesta za parkiranje je 20 (16 PM na parceli + 4 GM u podrumu).
Na parceli, 1 PM (5%) je predvideno za osobe sa invaliditetom.

Objekat i sve povrSine namenjene za javno koris¢enje projektovani su u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava
nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("Sluzbeni glasnik
RS", br. 22/2015).

- USLOVI ZA ENERGETSKU EFIKASNOST OBJEKTA-

U daljoj razradi, objekat projektova na nacin da se obezbedi njegova energetska efi asnost, sto
podrazumeva smanjenje potros$nje svih vrsta energije, usStedu energije i obezbedenje odrZive
gradnje primenom tehnic¢kih mera, standarda i uslova projektovanja, izgradnje i upotrebe objekata, a
u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009- ispr., 64/2010-
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019- dr. zakon) i Pravilnikom o energetskoj efi asnos
zgrada ("Sl.glasnik RS", br. 61/11).

- MERE ZASTITE OD POZARA-

Osnovne mere bezbednos i za$ te objekta od pozara bice date kroz tehnicka reSenja, izbor
materijala i opreme, propisana rastojanja od drugih- susednih objekata i poStovanje drugih uslova
sadrZanih u zakonima, standardima i pravilnicima.



NUMERICKI POKAZATEUI
Gradevinska parcela formira se prema planiranoj regulaciji; povrsina gradevinske parcele je 1102 m?.

PRIKAZ PROJEKTOVANIH POVRSINA:

Bruto povrsina KORISNA POVRSINA stanova / BROJ JEDINICA
ETAZA u skladu sa SRPS
U.C2.100.2002 STAMBENI DEO ukupno NETO
Po 289 m’ 252.11m?
5 292 m? 209.01 m’ 233.61m’
4
2 2
| SPRAT 286 m? 209.01 m4 232.79 m
209.01 m’ 232.79 m?
I| SPRAT 286 m? § m
209.01 m? 232. g
Il SPRAT 286 m’ m4 32.79.m
209.01 m’ : ?
IV SPRAT 286 m? 0.0 m4 232.79m
BRGP 1725 m? 1045.05 m? 1417.48 m?
broj GM u garazi 4
broj PM na parceli 16
UKUPNO stamb.jedinica 20 20
BRGP objekta (nadzemno) 1436.00 m?
Korisna povrsma 1417.48 m?
objekta
BGP za stanovanje 1436.00 m?
Gabarit honzorltallje 292.00 m?
projekcije




PRIKAZ POVRSINA OBJEKTA

URBANISTICKI PARAMETRI- UPOREDNI PODACI

Urb. parametri PGR Brusa OSTVARENO
Planirana namena stanovanje visokog intenziteta VISEPORODICNI STAMBENI| OBJEKAT
zauzetost parcele 50% 26%
% zelenih povrsina 15% 10%
Visina objekta (spratnost) Po+Pr+4 Po+Pr+4
Broj parking mesta 1PM na 1 stan 20 PARKING MESTA/20 STANOVA

NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

Uredene zelene povrsine sa niskim ukrasnim zelenilom planirane su u kompletnom
unutrasnjem dvoristu. Slobodne povrsine se poplocavaju i opremaju potrebnim mobilijarom.
Pesacke povrSine obraduju se poplocavanjem od prirodnog ili vestackog kamena; ver kalni
elemen parternog uredenja radi¢e se u skladu sa parterom, od betona, uz oblaganje
vestackim ili prirodnim kamenom.

Odvodnjavanje povrsinskih voda sa zelenih i zastr h povrsina uskladeno je sa nivelacijom
saobracajnih povrsina i usmereno prirodnim padom terena i rigolama ka uli¢noj — kisnoj
kanalizaciji (jarkovima).

NACIN PRIKUUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

SAOBRACAINA INFRASTRUKTURA
Priklju¢enje izvrsiti u svemu prema uslovima JKP Rasina br. 2023/2026 od 06.05.2026.g.

e saobracajni prikljucak na ul. Kralja Petra prvog, k.p. br. 1235 KO Brus.

EE MREZA
Prikljucenje izvrsi u svemu prema tehnickim uslovima Elektrodistribucija Srbije, Ogranak
Elektrodistribucija Krusevac, br. 2581200-D.09.11-152547/4-26 od 28.04.26.g:

Da bi se omogucilo priklju¢enja objekta potrebno je predvide i obezbedi
koridor zaizgradnju niskonaponskog voda 1kV od postoje¢e TS 10/0.4 kV "Brus
10"

VODOVOD, KANALIZACIJA | ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
Prikljucenje izvrSi u svemu prema tehni¢kim uslovima JKP Rasina br. 2023/2026 od

06.05.2026.g.

priklju¢enje na postojecu gradsku vodovodnu liniju
priklju¢enje objekta na postoje¢u gradsku fekalnu kanalizacionu liniju realizova po
separacionom sistemu (odvajanje kolektora za otpadne vode od kolektora za
atmosferske vode)
za odvodenje atmosferskih voda predvidena je izgradnja kisne kanalizacije

o atmosferske vode sa platoa ,objekta i parcele ne smeju se upusta u fekalnu
kanalizaciju.



TELEKOMUNIKACIONE INSTALACIJE
PrikljuCenje izvrSi u svemu prema tehnickim uslovima Telekom Srbija a.d. 155543/ 2-2026 od
21.04.2026.

Na predmetnoj lokaciji postoji infrastruktura elektronskih komunikacija. Pre pocetka izvodenja
radova potrebno je izvrsiti iden fi aciju i obelezavanje trase postojecih podzemnih TK kablova u zoni
planiranih radova. Planiranim radovima ne sme do¢i do ugrozavanja mehanicke stabilnosti i
tehnickih karakteris ka postojecih TK objekata i kablova, ni do ugrozavanja normalnog fukcionisanja
TK saobracaja.

ODLAGANIJE KOMUNALNOG OTPADA:

Za sakupljanje komunalnog otpada koris ¢e se tipizi ani kontejneri za smece; za projektovani objekat
potrebno je obezbediti 2 kontejnera.
Prostor za kontejnere oznacen je u grafickim pril zima.

Pribavljeni uslovi su sastavni deo dokumentacije urbanisti kog projekta.

INZENJERSKO-GEOLOSKI USLOVI

Za predmetnu parcelu obavezna je izrada elaborata geotehnickih uslova fundiranja, koji ¢e posluzi
kao osnov za izradu projekta konstrukcije objekta.

MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Tokom izvodenja radova na izgradnji objekta na predmetnoj parceli treba preduze slede¢e mere
tehnicke zas te:

¢ Na mikrolokaciji izvodenja radova ne seme se vrsiti se visiranje i remontovanje masina,
sredstava i opreme.

e Na mikrolokaciji radova zabranjeno je vrsi odlaganje bilo kakvih derivata na e ili drugih
pogonskih goriva, ili formiranje bilo kakve deponije;

e Tokom izvodenja gradevinskih radova, potrebno je preduzeti ve mere kako bi se sprecilo
izlivanje goriva, maziva i drugih Stetnih i opasnih materija;

e Ukoliko iz bilo kojih razloga dode do havarijskog izlivanja goriva ulja i slicno obavezno je
uklanjanje dela zagadenog zemljista i njegova zamena;

e Zabranjeno je ugrozavanje biodiverziteta, geodiverziteta i predeonog diverziteta opasnim i
Stetnim materijama i sredstvima, otpadom i gradevinskim materijalom na predmetnom
podrucju, a njihovo koris¢enje, uklanjanje | deponovanje mora bi u skladu sa vaze¢om
zakonskom regula vom | norma vnim ak ma lokalne samouprave;

e Ukoliko u toku radova pronade geoloska ili paleontoloska dokumenta (fosili, minerali, kristali |
dr.) koja bi mogla predstavljati asti¢enu pri odnu vrednost, nalazac je duzan da prijavi
Ministarstvu za za$ tu Zivotne sredine u roku od osam dana kao i da preduzme sve mere
za$ te od unistenja, oStecenja ili krade do dolaska ovlas¢enog lica.



TEHNICKI OPIS OBJEKTA

Kategorija objekta: B

e Klasifi acija objekta:
e 112221 —100 % (lzdvojene i ostale stambene zgrade sa viSe od tri stana, kao sto su
stambeni blokovi, kuée sa apartmanima i sl. u kojima su stanovi namenjeni za stalno
stanovanje ili za povremeni boravak; Do 2.000 m2 i P+4+Pk (PS))

Novoprojektovani objeka projektovan je kao slobodnostojedi objekti, sp atnosti o+Pr+4.

Postojeci objek na parceli planirani su za rusenje.
Ukupna NETO povrsina objekta je 1417.48 m?, dok BRUTO povrsina iznosi 1725.00 m?.

Ulaz u stambeni objekat orijentisan je a jugoistoku. Glavni ulaz je podignut u odnosu na kotu terena
kako bi se obezbedilo pravilno odvodnjavanje oko objekta ali ujedno i pristup objektu u skaldu sa
pravinikom o pristupacnosti

Ulaz u podrum (parkiranje u garazi) planiran je na severoistocnoj strani. Podrumskoj etazi je
moguce pristupi iver kalnim komunikacijama sa nadzemnih etaza.

Podrum - kota -3.07 na 429.23 m.n.v. Svetla visina je 2.70 m. Podrumska etaza se sastoji od
ver kalnih i horizontalnih komunikacija, 3 ostave i parking prostora sa 4 GM. Ukupna NETO povrsina
podruma je 252.71 m?, dok BRUTO povrsina iznosi 289.00 m?.

Prizemlje - kota £0.00 na 432.30 m.n.v. Svetla visina je 2.63 m. Prizemlje se sastoji od verti alnih i
horizontalnih komunikacija i 4 stambene jedinice. Ukupna NETO povrsina prizemlja je 233.61 m?,
dok BRUTO povrsina iznosi 292.00 m?.

Tipski sprat (I - V) - Svetla spratna visina je 2.60m. Na spratovima su planirane ver kalne i
horizontalne komunikacije i po 4 stambene jedinice. Ukupna NETO povrdina po spratu je 232.79 m?,
dok BRUTO povrsina iznosi 286.00 m?.

KONSTRUKCIJA OBJEKTA - OPSTI OPIS:

Osnovna konstrukcija predmetnog objekta predstavlja klasi¢an zidani sklop od tvrdog i standardnog
gradevinskog materijala - armirano-betonski serklazi i giter blokovi na cementnom malteru.
Konstruktivn sistem objekta Cini armirano-betonski masivni sistem koji se sastoji od niza AB stubova
i greda, sa unutrasnjim i spoljasnjim konstruk vnim zidovima od giter bloka d=25cm i giter bloka
d=12cm. Meduspratna konstrukcija AB ploca d=20cm.

Fundiranje je predvideno na armirano-betonskoj temeljnoj ploci, marke betona MB30, ispod koje se
nalazi tampon sloj Sljunka min d=10cm. Sve predvidene betonske radove izves na propisanim
dubinama i merama u projektu.

Krovna konstrukcija objekta je projektovana kao ravan krov sa svim neophodim slojevima.

STOLARIJA | BRAVARIJA

Stolarija na fasadnim otvorima u ulaznom delu objekta je od Al ILI pvc pro la sa termoprekidom,
unutrasnja stolarija je drvena.



HIDRO, TERMICKA | ZVUCNA ZASTITA

Hidroizolacija je predvidena na svim mes ma koja treba izolova od prodora vode (pod , lode,
terase, krov objekta). U apartmanima je predvidena hidroizolacija u svim sanitarnim prostorijama i
kuhinjama.

Termoizolacija, u svim obodnim konstrukcijama objekta (fasadni zidovi, pod u prizemlju, tavanica
prema krovu), predvidena izolacija i ostale mere moraju se izves prema proracunu gradevinske
fizi eielaboratu energetske e kasnosti

Zvucna izolacija je predvidena prema proracunu zvuéne za$ te, a svi podovi rade se kao plivajudi
podovi.

INSTALACIJE:

U objektu se planiraju vodovodne i kanalizacione, elektroenergetske, signalne, telekomunikacione i
instalacije grejanja, priklju¢ene na gradske mreze u svemu prema uslovima javnih preduzeca.

Odgovorni urbanista

MBAHA gl sy vt
MWJTOLWLEBWR Auth

Date: 2026.08.16 21:43:43
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PORQODICN AMBENI OB KA Po+P
$ -3.07 kota poda podruma
429.23. m.n.v.

427.55

LEGENDA:

REGULACIONA LINIJA
GRANICA KAT.PARCELE
GRADEVINSKA LINUJA
—————————— GABARIT PRIZEMLIA

ZELENE POVRSINE
PR eens
v“‘g PESACKE | KOLSKE STAZE UZ OBJEKAT

|:| NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT
KONTEJNERI ZA KOMUNALNI OTPAD

ULAZ U GARAZU »
ULAZ U OBJEKAT »

©432.97 KOLSKI PRILAZ PARCELI >>

PESACKI PRILAZ PARCEU»

investitor: Dragan Mileta JAKSIC, ulica VIDIKOVAC 1., Vrnjacka Banja, JMBG: 2805951780613
' Milo$ Dragan SAVIC, ulica KRALJA PETRA | 136., Brus, JMBG: 2804982782626

VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+4, na katastarskoj parceli broj 481 KO Brus,

objekat / lokacija: i
ulica KRALJA PETRA | 136, Brus

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com

i iig- ARHITEKT ro d.0.0. Vrnjagka 11, Vrnjci, Vinjagka Banja,
tehni¢ka dokumentacija: A\‘; Vracke bt 36217, \/chi Netia o mati; 20314281; it delalosts 11 PIB 105127910,
URBANISTICKI | ¢ 1.950 SITUACIJA - OSNOVA PODRUMA
PROJEKAT

br. projekta: Odgovorni urbanista:

50-037/26-UP

432.56
datum: avgust 2026.
list br: 5.

Ivana MiloS§evi¢, dipl.ing. arh. (br. licence: 200 0912 06)
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PORODICN AMBENI OBJEKAT Po+Pr+4

$ 0.00 kota poda prizemlja

LEGENDA:

REGULACIONA LINIJA
GRANICA KAT.PARCELE
GRADEVINSKA LINUJA
—————————— GABARIT PRIZEMLIA
GABARIT SPRATA

ZELENE POVRSINE
P oea
v“g‘ PESACKE | KOLSKE STAZE UZ OBJEKAT

|:| NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT

ULAZ U GARAZU »
ULAZ U OBJEKAT »

©432.97 KOLSKI PRILAZ PARCELI >>

PESACKI PRILAZ PARCEU>>

investitor: Dragan Mileta JAKSIC, ulica VIDIKOVAC 1., Vrnjacka Banja, JMBG: 2805951780613
' Milo$ Dragan SAVIC, ulica KRALJA PETRA | 136., Brus, JMBG: 2804982782626

VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+4, na katastarskoj parceli broj 481 KO Brus,
ulica KRALJA PETRA | 136, Brus

tehnicka dokumentacija: N ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjacka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjacka Banja

objekat / lokacija:

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjacka 11, Vrnjci, Vrnjacka Banja,
mat.br: 20314281; $ifra delatnosti: 7111; Pl
tekuéi raéun: 170-30006629000-95

URBANISTICKI | g 1.050 SITUACIJA - OSNOVA PRIZEMLJA P,
PROJEKAT A,
br. projekta: Odgovornj urbanista: g
" _ =
. 50-037/26-UP , { y . MllJlOllleBIih
: datum: avgust 2026. R AR VAR S - >
Ivana Milo§gvi¢, dipl. ing. arh. (br. licence: 200 0912 06) ‘«t
list br: 6. /
A\
g
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ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjacka br.11. , Vrnjci - Vrnjatka Banja

©432.97

432.56

N\

Al

NI OBJEKAT Po+P

poda prizemlja

$ 0.00 kota

480

LEGENDA:

REGULACIONA LINIJA
GRANICA KAT.PARCELE
——————— GRADEVINSKA LINIJA
—————————— GABARIT PRIZEMLIA
GABARIT SPRATA

ZELENE POVRSINE
PR eens
v“g‘ PESACKE | KOLSKE STAZE UZ OBJEKAT

|:| NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT

ULAZ U GARAZU »
ULAZ U OBJEKAT »

KOLSKI PRILAZ PARCELI >>

PESACKI PRILAZ PARCEU»

investitor:

Dragan Mileta JAKSIC, ulica VIDIKOVAC 1., Vrnjacka Banja, JMBG: 2805951780613
Milo$ Dragan SAVIC, ulica KRALJA PETRA | 136., Brus, JMBG: 2804982782626

objekat / lokacija:

VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+4, na katastarskoj parceli broj 481 KO Brus,
ulica KRALJA PETRA | 136, Brus

tehni¢ka dokumentacija:

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjacka 11, Vrnjci, Vrnjacka Banja,

mat.br: 20314281; $ifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;

tekuéi raéun: 170-30006629000-95

AV ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjacka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjacka Banja

URBANISTICKI
R1:2
PROJEKAT 50

SITUACIJA - OSNOVA TIPSKOG SPRATA

br. projekta:
50-037/26-UP

datum: avgust 2026.

listbr: 7.

Odgovorni urbanista:

Ivana MiloS§evi¢, dipl.ing. arh. (br. licence: 200 0912 06)
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Vrnjac¢ka br.11. , Vrnjci - Vrnjacka Banja

43%6\ 450
e
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PORQDICN AMBENI| OBJEKAT Po+Pr+Z
$ 0.00 kota poda prizemlja

LEGENDA:

REGULACIONA LINIJA
GRANICA KAT.PARCELE
—— GRADEVINSKA LINIJA
—————————— GABARIT PRIZEMLIA
GABARIT SPRATA

ZELENE POVRSINE
———
ggz"i PESACKE | KOLSKE STAZE UZ OBJEKAT

|:| NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT
3 UPRAVNO PARKIRANJE
Q ULAZ U GARAZU »

ULAZ U OBJEKAT >>

KOLSKI PRILAZ PARCELI >>

M PARKING MESTA za osobe
@ ba invaliditetom PESACKI PRILAZ PARCELI>>

150220
370

investitor: Dragan Mileta JAKSIC, ulica VIDIKOVAC 1., Vrnjatka Banja, JMBG: 2805951780613
' Milo$ Dragan SAVIC, ulica KRALJA PETRA | 136., Brus, JMBG: 2804982782626

VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+4, na katastarskoj parceli broj 481 KO Brus,
ulica KRALJA PETRA | 136, Brus
kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com

i iiq- ARHITEKT I’ .0.0. Vrnjacka 11, Vrnjci, Vrnjacka Banja,
tehnicka dokumentacija: A\\‘ / pro d.o.0

Vrnjacka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjacka Banja tekudi racun: 170-30006629000-95

objekat / lokacija:

URBANISTICKI . . -
PROJEKAT R 1:250 SITUACIJA - SAOBRACAJNO RESENJE /é,

br. projekta: Odgovornj urbanista: g’

- - =

50-037/26-UP A ( , - Mlmomellih
datum: avgust 2026. _ . - . 0 AMON. WX, apX.
Ivana MiloS§gvic¢, dipl. ing. arh. (br. licence: 200 0912 06) ‘s{“
list br: 9. /
Z
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A ARHITEKT pro d.o.o.
V Vrnjacka br.11. , Vrnjci - Vrnjatka Banja W % E

PORQODICN AMBENI OB KA Po+Pr+4
$ 0.00 kota poda prizemlja

LEGENDA:

REGULACIONA LINIJA
GRANICA KAT.PARCELE
——————— GRADEVINSKA LINIJA
—————————— GABARIT PRIZEMLIA
GABARIT SPRATA

ZELENE POVRSINE
S—
ggz"i PESACKE | KOLSKE STAZE UZ OBJEKAT

|:| NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT

ol [/
@ ((g @ UPRAVINO PARKIRANJE LAz U GARAL »

ULAZ U OBJEKAT >>

KOLSKI PRILAZ PARCELI >>

M PARKING MESTA za osobe
@ ba invaliditetom PESACKI PRILAZ PARCELI>>

150220
370

investitor: Dragan Mileta JAKSIC, ulica VIDIKOVAC 1., Vrnjatka Banja, JMBG: 2805951780613
' Milo$ Dragan SAVIC, ulica KRALJA PETRA | 136., Brus, JMBG: 2804982782626

VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+4, na katastarskoj parceli broj 481 KO Brus,

objekat / lokacija:
ulica KRALJA PETRA | 136, Brus

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com

i iig- ARHITEKT ro d.0.0. Vrnjagka 11, Vrnjci, Vinjagka Banja,
tehni¢ka dokumentacija: A{; Vrnjatka br 1., 36217, Vg-ci_\,mjaéka Bania matlr: 2031421, ita delstnoti 7111; PIB 105127910;
URBANSTICK! R 1:250 SITUACIJA - SAOBRACAJNO RESENJE

br. projekta: Odgovorni urbanista:

50-037/26-UP

datum: avgust 2026.
list br: 9.

Ivana MiloSevig¢, dipl ing. arh. (br. licence: 200 0912 06)
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ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjac¢ka br.11. , Vrnjci - Vrnjacka Banja

432.62

479

LEGENADA:

katastarsko stawe
fakti~ko stawe

429.05

427.55

Brus 10 630 kVA

" 430.55

TS 10/0,4 kV ,,Brus 10,,

LEGENDA TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

KABLOVSKA TK KANALIZACIJA
— —— — distributivni TK kabl - podzemni

+++++— razvodni TK kabl - nadzemni

— razvodni TK kabl - podzemni

- _ﬂa%ﬁéki kabl —
PKO K5
D kablovsko TK okno
PI12-14

unutrasnji izvodni ormaric¢

0-
E samostojeci izvodni ormaric¢

0-

izvodni stub

LEGENDA HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
——postojeca javna mreZa za odvodenje otpadnih voda

[——]postojeca javna mreZa za odvodenje atmosferskih voda

——postojeca javna vodovodna mreza

D

n

investitor:

Dragan Mileta JAKSIC, ulica VIDIKOVAC 1., Vrnjatka Banja, JMBG: 2805951780613
Milo$ Dragan SAVIC, ulica KRALJA PETRA | 136., Brus, JMBG: 2804982782626

objekat / lokacija:

VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+4, na katastarskoj parceli broj 481 KO Brus,
ulica KRALJA PETRA | 136, Brus

tehni¢ka dokumentacija:

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com

ARH ITEKT pro d 0 . O . Vrnjacka 11, Vrnjci, Vrnjacka Banja,
A Vrnjacka br.11., 36217, Vimici - Vrnjadka Banja T e aciaosty, T111: PIB 105127910:

URBANISTICKI | & 4.050
PROJEKAT

SITUACIJA - SINHRON PLAN INSTALACIJA

br. projekta:
50-037/26-UP

datum: avgust 2026.

list br: 10.

Odgovorni urbanista:

Ivana MiloSevig¢, dipl ing. arh. (br. licence: 200 0912 06)
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Vrnjacka br.11. , Vrnjci - Vrnjatka Banja

432.56

N\

AMBENI OB AA PO+

0.00 kota poda prizemlja

480

LEGENDA:

REGULACIONA LINIJA
GRANICA KAT.PARCELE
GRADEVINSKA LINUJA
—————————— GABARIT PRIZEMLIA
GABARIT SPRATA

ZELENE POVRSINE
PR eens
v“g‘ PESACKE | KOLSKE STAZE UZ OBJEKAT

|:| NOVOPROJEKTOVANI OBJEKAT

ULAZ U GARAZU »
ULAZ U OBJEKAT »

KOLSKI PRILAZ PARCELI >>

PESACKI PRILAZ PARCEU»

investitor:

Dragan (Mileta) JAKSIC, ul. Vidikovac 1, Vrnjagka Banja, JMBG: 2805951780613
Milo$ (Dragan) SAVIC, ul. Kralja Petra prvog br. 136, Brus, JMBG: 2804982782626

objekat / lokacija:

VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+4, na katastarskoj parceli broj 481 KO Brus,
ulica Kralja Petra prvog br.136, Brus

tehni¢ka dokumentacija:

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
ARHITEKT pro d.o.o. Vrnjacka 11, Vrnjci, Vinjacka Banja,
Vimjagka br.11., 36217, Vimjci - Vmjacka Banja mat.br: 20314281; $ifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;

tekuci radun: 170-30006629000-95

IDR | arhitektura | R 1:100

SITUACIJA - OSNOVA PRIZEMLJA

br. projekta:
50-037/26 - 1

datum: avgust 2026.

listbr: 1.

Odgovorni projektant:

Dragan Jaks$i¢, dipl.ing. arh. (br. licence: 300 9952 04)
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N° NAMENA PROSTORIJE POVRSINA U m? | Obim - m'
KOMUNIKACIJE (Ulaz 2) - Podrum
k1° Stepenis$ni prostor 6.29 12.62
k2° Hodnik 15.35 25.89
k3° Lift 2.97 6.90
‘ Neto povrsina 2461 m?
N° ‘ NAMENA PROSTORIJE POVRSINA U m? | Obim - m'
Garaza (Ulaz 2) - Podrum
1° Parking prostor 69.75 35.17
2° Ostava 123.03 49.58
3° Ostava 17.66 16.99
4° Ostava 17.66 16.99
Neto povrsina 228.10 m? |
Korisna povrsina PODRUMA 252.71 nf
Bruto povrina PODRUMA 289.00 m?

investitor:

Dragan (Mileta) JAKSIC, ul. Vidikovac 1, Vrnjagka Banja, JMBG: 2805951780613
Milo$ (Dragan) SAVIC, ul. Kralja Petra prvog br. 136, Brus, JMBG: 2804982782626

objekat / lokacija:

VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+4, na katastarskoj parceli broj 481 KO Brus,
ulica Kralja Petra prvog br.136, Brus

tehni¢ka dokumentacija:

AV ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjacka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjacka Banja

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com

Vrnjacka 11, Vrnjci, Vrnjacka Banja,
mat.br: 20314281; $ifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;
tekudi ragun: 170-30006629000-95

IDR | arhitektura | R 1:100

OSNOVAPODRUMA

br. projekta:
50-037/26 - 1

datum: avgust 2026.

Odgovorni projektant:

list br: 02.

Dragan JakS$ié¢, dipl.ing. arh. (br. licence: 300 9952 04)
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N° NAMENA PROSTORIJE POVRSINA U m? | Obim - m'
KOMUNIKACIJE (Ulaz 1) - Prizemlje

k1° Vetrobran 5.72 9.60
k2° Stepenisni prostor 4.46 9.68
k3° Hodnik 14.42 23.40
@ @ @ @ @ | Neto povrsina 24.60 m? |
637 380 285 385 632 N N
| | | | | | N° ‘ NAMENA PROSTORIJE POVRSINA U m? | Obim - m' N° ‘ NAMENA PROSTORIJE POVRSINA U m? | Obim - m'
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Stan S1 (Ulaz 1) - Prizemlje Stan S2 (Ulaz 1) - Prizemlje
1° Hodnik 5.72 11.36 1° Hodnik 4.08 8.16
| | | | | | 2° Kuhinja 5.68 10.08 2° Kuhinja 5.40 9.60
| | |3 D | 2 D \ \ 3° Dnevni boravak 17.68 18.04 3° Dnevni boravak 19.13 19.74
\ \ \ \ \ \ 4° Spavaca soba 10.72 13.15 4° Spavaca soba 10.72 13.15
‘ ‘ ‘ | ‘ | ‘ ‘ 5° Spavaca soba 8.15 11.66 5° Kupatilo 4.1 8.20
| ‘ ‘ ‘ 2364 ‘ ‘ ‘ } 6° Kupatilo 4.11 8.20 6° Terasa 1.84 5.44
} ‘ 1137 ‘ ‘ ; 200 ; ‘ 1027 | 1 7° Terasa 253 6.50
4 oo ‘ Neto povrsina 4528 m?
@ ***** B I [ i — o — ‘ ‘ et [ — | — [ — — — — @ ‘ Neto povrsina 54.59 m? ‘
— e} \
\ | | |
} 423 j5 N° ‘ NAMENA PROSTORIJE POVRSINA U m? | Obim - m' N° ‘ NAMENA PROSTORIJE POVRSINA U m? | Obim - m'
2 3 | Stan S3 (Ulaz 1) - Prizemlje Stan S4 (Ulaz 1) - Prizemlje
™) ™) . .
§ g 1° Hodnik 7.27 13.48 1° Hodnik 4.08 8.16
o | 5 ~ 2° Kuhinja 7.35 12.39 2° Kuhinja 5.67 10.08
o 2 o
‘ 3° Dnevni boravak 17.54 18.66 3° Dnevni boravak 19.53 19.74
1 4° Spavaca soba 10.05 12.70 4° Spavaca soba 10.87 13.25
EI ‘ 5° Spavaca soba 12.22 14.60 5° Kupatilo 4.1 8.20
N 2 H i + .
R 550 p S ) Sod T -t 1 6° Kupatilo 5.86 10.20 6° Terasa 1.67 5.20
| 4 \ 7° Terasa 2.72 6.79
fffff 3 — — 1 — — —— S —— — — § b= — T — — — — @ 8° Terasa 0.20 3.80 Neto povrsina 45.93 m?
@ i ] IS INHE N |
< N ) | o \ 3 <
= N I | [N iy . >
: g 350 1 Z‘C = 15D = ~ Neto povrsina 63.21 m ‘
o)
& 58 g | € 57 1
O 1 - = AT — —H @ 2
Korisna povrsina STANOVA na PRIZEMLIU 209.01 m
T ‘ ‘ Korisna povrsina KOMUNIKACIIA na PRIZEMLIU 24.60 m?
2 s (6] 2 A ; -
\ y 9 g Korisna povrina PRIZEMILIA 233.67 nf
200 i 28 42 = i 1 5 Bruto povrina PRIZEMLIA 292.00 m?
o <t
- 1 A \ 1 -
N A
— 1 |l
I8 1
25|
150
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@ ***** 1T r — ﬂ@@,{% : jg'%; = -1 — — — — @
11 ‘ 11
| |
1017 | } 150 |
| |
| |
637 380 investitor: Dragan (Mileta) JAKSIC, ul. Vidikovac 1, Vrnjagka Banja, JMBG: 2805951780613
' Milos (Dragan) SAVIC, ul. Kralja Petra prvog br. 136, Brus, JMBG: 2804982782626
@ objekat / lokacija: V!SEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+4, na katastarskoj parceli broj 481 KO Brus,
ulica Kralja Petra prvog br.136, Brus
kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
tehnicka dokumentacija: Z\Z\7 ARHITEKT pro d.o.o. Vinjacka 1, Vini, Vinjacka Bania
) Vrnjacka br.11., 36217, Vimici - Vrnjacka Banja T 2 o deiatmosty, T111; PIB 105127910:
IDR | arhitektura | R 1:100 OSNOVA PRIZEM LJA
br. projekta: Odgovorni projektant:
50-037/26 - 1 o
datum: avgust 2026. -t / _ _
Dragan Jak s_;/c’;J. dipl. ing. arh. (br. licence: 300 9952 04)
list br: 03. o
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N° | NAMENA PROSTORIJE | POVRSINA U m? | Obim - m'
KOMUNIKACIJE (Ulaz 1) - | sprat

k1° Stepenisni prostor 9.36 12.40
k2° Hodnik 14.42 23.40
‘ Neto povrsina 23.78 m? ‘
N° ‘ NAMENA PROSTORIJE POVRSINA U m? | Obim - m' N° ‘ NAMENA PROSTORIJE POVRSINA U m? | Obim - m'
Stan S5 (Ulaz 1) - | sprat Stan S6 (Ulaz 1) - | sprat
1° Hodnik 5.72 11.36 1° Hodnik 4.08 8.16
20 Kuhinja 5.68 10.08 2° Kuhinja 5.40 9.60
@ @ @ 3° Dnevni boravak 17.68 18.04 3° Dnevni boravak 19.13 19.74
637 385 632 4° Spavaca soba 10.72 13.15 4° Spavaca soba 10.72 13.15
‘ \ \ 5° Spavaca soba 8.15 11.66 5° Kupatilo 4.1 8.20
| ‘ ‘ 6° Kupatilo 4.11 8.20 6° Terasa 1.84 5.44
‘ ‘ ‘ 7° Terasa 2.53 6.50
| 2 D | | ‘ Neto povréina 4528 m?
| | | ‘ Neto povrsina 54.59 m? ‘
| N .
‘ ‘ ‘ N° ‘ NAMENA PROSTORIJE POVRSINA U m? | Obim - m' N° ‘ NAMENA PROSTORIJE POVRSINA U m? | Obim - m'
1 ‘ ‘ 1027 ‘ 1 Stan S7 (Ulaz 1) - | sprat Stan S8 (Ulaz 1) -I sprat
\ \ \ 10 Hodhnik 7.27 13.48 10 Hodnik 4.08 8.16
1 " e
@ 77777 B e P — — AT — — — b — | — — @ 2° Kuhinja 7.35 12.39 2° Kuhinja 5.67 10.08
\ D | 3° Dnevni boravak 17.54 18.66 3 Dnevni boravak 19.53 19.74
\ N )"? 4° Spavaca soba 10.05 12.70 4° Spavaca soba 10.87 13.25
‘ 423 . 300 175 il 371 25 - -
i L ] B i 5° Spavaca soba 12.22 14.60 5° Kupatilo 4.11 8.20
g g 4] N 6] S| -
s = B 0 6° Kupatilo 5.86 10.20 6° Terasa 1.67 5.20
P ) 0| 0|
S 2 7° Terasa 272 6.79
> | ® | [ s 8° Terasa 0.20 3.80 ‘ Neto povrsina 4593 m?
L | . |
T I ¥ ! | Neto povrsina 63.21 m? ‘
|
o o |
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v N| |
J‘ﬁ s I v i v . ) 8 S Korisna povrina KOMUNIKACIA na | SPRATU. 23.78 m?
o _ [ = ) (6 ) o 11 _ i — 11 AN Il NI NS _ _ o Korisna povréing / SPRATA 252.79 n?
© 1 o g e ~ | | || — | 3 N S I B \ 1 = Bruto povréina / SPRATA 286.00 m?
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1 \ 1062 \ \ Fo 1 \ | | o12 1 150 | |
| | : : | |
i | | | | ]
| | | | | | <
! ! investitor: Dragan (Mileta) JAKSIC, ul. Vidikovac 1, Vrnjacka Banja, JMBG: 2805951780613
\ \ \ \ \ | ' Milo& (Dragan) SAVIG, ul. Kralja Petra prvog br. 136, Brus, JMBG: 2804982782626
| | 3 D | 2 D | | objekat / lokacija: VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+4, na katastarskoj parceli broj 481 KO Brus,
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ulica Kralja Petra prvog br.136, Brus
kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
| | | | | | tehnitka dokumentacija: /\/ ARHITEKT pro d.o.0. e NN e
637 380 285 385 632 Vrnjacka br.11., 36217, Vimjci - Vmjacka Banja TeRe et 170.30006629000.95 '
@ @ @ @ @ IDR | arhitektura | R 1:100 OSNOVA I SPRATA
br. projekta: Odgovorni projektant:
50-037/26 - 1
datum: avgust 2026. _ _
Dragan JakS$ié¢, dipl.ing. arh. (br. licence: 300 9952 04)
list br: 04.
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N° NAMENA PROSTORIJE POVRSINA U m? | Obim - m'
KOMUNIKACIJE (Ulaz 1) - Il sprat
k1° Stepenisni prostor 9.36 12.40
k2° Hodnik 14.42 23.40
Neto povrsina 23.78 m? ‘
N° NAMENA PROSTORIJE POVRSINA U m? | Obim - m' N° ‘ NAMENA PROSTORIJE POVRSINA U m? | Obim - m'
Stan S9 (Ulaz 1) - Il sprat Stan S10 (Ulaz 1) - Il sprat
1° Hodnik 5.72 11.36 1° Hodnik 4.08 8.16
2° Kuhinja 5.68 10.08 2° Kuhinja 5.40 9.60
3° Dnevni boravak 17.68 18.04 3° Dnevni boravak 19.13 19.74
4° Spavaca soba 10.72 13.15 4° Spavaca soba 10.72 13.15
5° Spavaca soba 8.15 11.66 5° Kupatilo 4.1 8.20
6° Kupatilo 4.11 8.20 6° Terasa 1.84 5.44
7° Terasa 2.53 6.50
‘ Neto povrsina 4528 m?
Neto povrsina 54.59 m? ‘
N° NAMENA PROSTORIJE POVRSINA U m? | Obim - m' N° ‘ NAMENA PROSTORIJE POVRSINA U m? | Obim - m'
Stan S11 (Ulaz 1) - Il sprat Stan S12 (Ulaz 1) -l sprat
1° Hodnik 7.27 13.48 1° Hodnik 4.08 8.16
2° Kuhinja 7.35 12.39 2° Kuhinja 5.67 10.08
3° Dnevni boravak 17.54 18.66 3° Dnevni boravak 19.53 19.74
4° Spavaca soba 10.05 12.70 4° Spavaca soba 10.87 13.25
5° Spavaca soba 12.22 14.60 5° Kupatilo 4.1 8.20
6° Kupatilo 5.86 10.20 6° Terasa 1.67 5.20
7° Terasa 2.72 6.79
8° Terasa 0.20 3.80 ‘ Neto povrSina 45.93 m?
Neto povrsina 63.21 m? ‘
Korisna povrsina STANOVA na Il SPRATU 209.01 n
Korisna povrsina KOMUNIKACIIA na Il SPRATU 23.78 m?
Korisna povrsina I/ SPRATA 232.79 n?
Bruto povriina Il SPRATA 286.00 m?

investitor:

Dragan (Mileta) JAKSIC, ul. Vidikovac 1, Vrnjagka Banja, JMBG: 2805951780613
Milo$ (Dragan) SAVIC, ul. Kralja Petra prvog br. 136, Brus, JMBG: 2804982782626

objekat / lokacija:

VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+4, na katastarskoj parceli broj 481 KO Brus,
ulica Kralja Petra prvog br.136, Brus

tehni¢ka dokumentacija:

57

ARHITEKT pro d.o.o.

Vrnjacka br.11., 36217, Vrnjci - Vrnjacka Banja

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
Vrnjacka 11, Vrnjci, Vrnjacka Banja,
mat.br: 20314281; $ifra delatnosti: 7111; PIB 105127910;

tekuci radun: 170-30006629000-95

IDR

arhitektura

R 1:100

OSNOVA I SPRATA

br. projekta:
50-037/26 - 1

datum: avgust 2026.

Odgovorni

projektant:

list br: 05.

Dragan JakS$ié¢, dipl.ing. arh. (br. licence: 300 9952 04)
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N° NAMENA PROSTORIJE POVRSINA U m? | Obim - m'
KOMUNIKACIJE (Ulaz 1) - Ill sprat
k1° Stepenisni prostor 9.36 12.40
k2° Hodnik 14.42 23.40
Neto povrsina 23.78 m? ‘
N° NAMENA PROSTORIJE POVRSINA U m? | Obim - m' N° ‘ NAMENA PROSTORIJE POVRSINA U m? | Obim - m'
Stan S13 (Ulaz 1) - Ill sprat Stan S14 (Ulaz 1) - Ill sprat
1° Hodnik 5.72 11.36 1° Hodnik 4.08 8.16
2° Kuhinja 5.68 10.08 2° Kuhinja 5.40 9.60
3° Dnevni boravak 17.68 18.04 3° Dnevni boravak 19.13 19.74
4° Spavaca soba 10.72 13.15 4° Spavaca soba 10.72 13.15
5° Spavaca soba 8.15 11.66 5° Kupatilo 4.1 8.20
6° Kupatilo 4.11 8.20 6° Terasa 1.84 5.44
7° Terasa 2.53 6.50
‘ Neto povrsina 4528 m?
Neto povrsina 54.59 m? ‘
N° NAMENA PROSTORIJE POVRSINA U m? | Obim - m' N° ‘ NAMENA PROSTORIJE POVRSINA U m? | Obim - m'
Stan S15 (Ulaz 1) - 1l sprat Stan S16 (Ulaz 1) -lll sprat
1° Hodnik 7.27 13.48 1° Hodnik 4.08 8.16
2° Kuhinja 7.35 12.39 2° Kuhinja 5.67 10.08
3° Dnevni boravak 17.54 18.66 3° Dnevni boravak 19.53 19.74
4° Spavaca soba 10.05 12.70 4° Spavaca soba 10.87 13.25
5° Spavaca soba 12.22 14.60 5° Kupatilo 4.1 8.20
6° Kupatilo 5.86 10.20 6° Terasa 1.67 5.20
7° Terasa 2.72 6.79
8° Terasa 0.20 3.80 ‘ Neto povrSina 45.93 m?
Neto povrsina 63.21 m? ‘
Korisna povrsina STANOVA na Il SPRATU 209.01 m?
Korisna povrsina KOMUNIKACIIA na Ill SPRATU 23.78 m?
Korisna povrSina Il SPRATA 232.79 n??
Bruto povrsina /ll SPRATA 286.00 n?

investitor:

Dragan (Mileta) JAKSIC, ul. Vidikovac 1, Vrnjagka Banja, JMBG: 2805951780613
Milo$ (Dragan) SAVIC, ul. Kralja Petra prvog br. 136, Brus, JMBG: 2804982782626

objekat / lokacija:

VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+4, na katastarskoj parceli broj 481 KO Brus,
ulica Kralja Petra prvog br.136, Brus

kontakt telefon: 036 622 555; 064 33 4 1717, email: arhitektpro@yahoo.com
i iia: Z\§ 7 ARHITEKT pro d.o.o. Vrmjagka 11, Vmici, Vmjatka Banja,
tehnicka dokumentacija: Vrniatka bri1. 36217 Vp.. Vrniatka Bani matbr 203142?4c;léifr?§ec|a?no:g]:a7111;PlB105127910;
rmjacka br.11., » Vrnjet - Vimjacka Banja tekuéi ragun: 170-30006629000-95
IDR | arhitektura | R 1:100 OSNOVA Il SPRATA
br. projekta: Odgovorni projektant:

50-037/26 - 1

datum: avgust 2026.

list br: 06.

Dragan JakS$ié¢, dipl.ing. arh. (br. licence: 300 9952 04)
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N° NAMENA PROSTORIJE POVRSINA U m? | Obim - m'
KOMUNIKACIJE (Ulaz 1) - IV sprat
k1° Stepenisni prostor 9.36 12.40
k2° Hodnik 14.42 23.40
Neto povrsina 23.78 m? ‘
N° NAMENA PROSTORIJE POVRSINA U m? | Obim - m' N° ‘ NAMENA PROSTORIJE POVRSINA U m? | Obim - m'
Stan S17 (Ulaz 1) - IV sprat Stan S18 (Ulaz 1) - IV sprat
1° Hodnik 5.72 11.36 1° Hodnik 4.08 8.16
20 Kuhinja 5.68 10.08 2° Kuhinja 5.40 9.60
3° Dnevni boravak 17.68 18.04 3° Dnevni boravak 19.13 19.74
4° Spavaca soba 10.72 13.15 4° Spavaca soba 10.72 13.15
5° Spavaca soba 8.15 11.66 5° Kupatilo 4.1 8.20
6° Kupatilo 4.11 8.20 6° Terasa 1.84 5.44
7° Terasa 2.53 6.50
‘ Neto povrsina 4528 m?
Neto povrsina 54.59 m? ‘
N° NAMENA PROSTORIJE POVRSINA U m? | Obim - m' N° ‘ NAMENA PROSTORIJE POVRSINA U m? | Obim - m'
Stan S19 (Ulaz 1) - IV sprat Stan S20 (Ulaz 1) -1V sprat
1° Hodnik 7.27 13.48 1° Hodnik 4.08 8.16
2° Kuhinja 7.35 12.39 2° Kuhinja 5.67 10.08
3° Dnevni boravak 17.54 18.66 3° Dnevni boravak 19.53 19.74
4° Spavaca soba 10.05 12.70 4° Spavaca soba 10.87 13.25
5° Spavaca soba 12.22 14.60 5° Kupatilo 4.1 8.20
6° Kupatilo 5.86 10.20 6° Terasa 1.67 5.20
7° Terasa 2.72 6.79
8° Terasa 0.20 3.80 ‘ Neto povrSina 45.93 m?
Neto povrsina 63.21 m? ‘
Korisna povrsina STANOVA na IV SPRATU 209.07 n??
Korisna povrsina KOMUNIKACIIA na IV SPRATU 23.78 m?
Korisna povriina IV SPRATA 232.79 n??
Bruto povriina IV SPRATA 286.00 n’
BRUTO POVRSINE NETO POVRSINE
ETAZA BRGP ETAZA NETO
Podrum 289.00 m? Podrum 252.71m?
Prizemlje 292.00 m? Prizemlje 233.61 m?
I sprat 286.00 m? I sprat 232.79 m?
Il sprat 286.00 m? Il sprat 232.79 m?
Il sprat 286.00 m? Il sprat 232.79 m?
IV sprat 286.00 m? IV sprat 232.79 m?
UKUPNO BRGP 1725.00 m? UKUPNO NETO 1417.48 m?
BRGP NADZEMNO 1436.00 m? NETO STANOVA 1045.05 m?

investitor:

Dragan (Mileta) JAKSIC, ul. Vidikovac 1, Vrnjagka Banja, JMBG: 2805951780613
Milo$ (Dragan) SAVIC, ul. Kralja Petra prvog br. 136, Brus, JMBG: 2804982782626

objekat / lokacija:

VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+4, na katastarskoj parceli broj 481 KO Brus,
ulica Kralja Petra prvog br.136, Brus
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637 380 285 385 632 investitor: Dragan (Mileta) JAKSIC, ul. Vidikovac 1, Vrnjacka Banja, JMBG: 2805951780613
@ @ @ @ @ objekat / lokacija: VISEPORODICNI STAMBENI OBJEKAT, Po+Pr+4, na katastarskoj parceli broj 481 KO Brus,

ulica Kralja Petra prvog br.136, Brus
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